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Informationen i denna folder ("Foldern”) ar inte ett erbjudande att teckna vardepapper utan endast en forenklad
beskrivning av Foretradesemissionen av units (sasom definierat i memorandumet daterat den 11 februari 2021 i
Sustainable Energy Solutions Sweden AB (publ) ("SENS” eller "Bolaget”) och innehaller inte all information som ar
vasentlig for ett investeringsbeslut. Foldern ar inte ett prospekt och har inte upprattats i enlighet med bestammelserna
i lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument, Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG eller EU-
kommissionens forordning (EG) nr 809/2004. Foldern har inte heller godkants eller registrerats hos Finansinspektionen
i enlighet med bestammelserna i 2 kap. 25 och 26 8§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. For
fullstandiga villkor och ytterligare information om risker hanforliga till Bolaget och marknaden samt vardepapper som
erbjuds hanvisas till det fullstandiga memorandumet for foretrddesemissionen ("Memorandumet”) som tillhandahalls
pa SENS hemsida: www.sens.se samt pa Partner Fondkommission AB:s hemsida: www.partnerfk.se.



Foretradesemissionen i sammandrag

FORETRADESRATT

Registrerade aktiedgare erhaller en (1) unitratt for varje en (1) befintlig aktie i Bolaget som innehas pa avstamningsdagen.
Fyra (4) unitratter berattigar till teckning av tre (3) nyemitterade aktier i Bolaget, tva (2) teckningsoptioner av serie TO1
och tva (2) teckningsoptioner av serie TO2.

ERBJUDANDE, PRIS OCH PRELIMINAR TIDSPLAN

Teckningskurs per unit 2,07 SEK per unit motsvarande 0,69 SEK per aktie
Avstamningsdag 11 februari 2021
Teckningsperiod 12 februari - 26 februari 2021
Handel med unitratter 12 februari - 24 februari 2021
Handel med BTU 12 februari 2021 fram till registrering hos Bolagsverket

FINANSIELL KALENDER

Bokslutskommuniké for 2020 22 februari 2021
Delarsrapport kvartal 1,2021 19 maj 2021
Arsstamma 2021 21 maj 2021

Delarsrapport kvartal 2,2021 20 augusti 2021




Inbjudan till teckning av units i1 Sustainable
Energy Solutions Sweden Holding AB (publ)

SUSTAINABLE ENERGY SOLUTIONS SWEDEN HOLDING AB:s styrelse beslutade den 4 februari,med stod avbemyndigande
fran den extra bolagstdmman den 4 februari 2021, att genomfora en emission av units med foretradesratt for Bolagets
befintliga aktieagare.

De som pa avstamningsdagen den 11 februari 2021 &r registrerade som aktiedgare i Bolaget dger foretradesratt att
teckna units i forhallande till det antal aktier innehavaren tidigare dger (primar foretradesratt). Units som inte tecknas
av teckningsberattigade aktieagare inom ramen for den primara foretradesratten ska erbjudas samtliga aktieagare
till teckning (subsidiar foretradesratt) samt allmanheten. Innehavare av aktier kommer inom ramen for den primara
foretrddesratten att erhdlla en (1) unitratt for varje en (1) aktie de dgde pa avstamningsdagen den 11 februari 2020. Fyra
(4) unitratter berdttigar innehavaren att teckna en (1) unit bestaende av tre (3) nya aktier, tva (2) teckningsoptioner av
serie TO1 och tva (2) teckningsoptioner av serie TO2. Teckningskursen per unit ar 2,07 SEK vilket motsvarar 0,69 SEK per
aktie. Teckningsoptionerna ges ut vederlagsfritt. Varje teckningsoption av serie TO1 ger innehavaren ratt att teckna en
(1) ny aktie for lagst 0,25 SEK och hogst 0,85 SEK senast den 30 september 2021. Motsvarande for serie TO2 ar en ratt
att teckna en (1) ny aktie for lagst 0,25 SEK och hogst 1,05 SEK senast den 31 mars 2022. For fullstandig redogorelse
for tilldelning i Foretradesemissionen, se avsnittet "Villkor och anvisningar”.

Aktiekapitalet 6kar med hogst 5 069 067 SEK fran 6 794 756,5 SEK till 11 890 823,5 SEK vid fullteckning i
Foretradesemissionen. Bolaget tillfors fore emissionskostnader hogst cirka 14,1 MSEK vid fullteckning genom
Foretradesemissionen. Utspadningen uppgar till sammanlagt hogst 42,9 procent, motsvarande 20 384 268 aktier, vid
full teckning av Foretradesemissionen for aktieagare som ej valjer att delta i Foretradesemissionen.

Teckningsforbindelser motsvarande cirka 29 procent av emissionsvolymen har ldmnats av Meus Liberi Tripudium (MLT).
Bolaget har dven ingdtt garantiavtal med ett konsortium av investerare varvid cirka 71 procent av Foretrddesemissionen
garanteras. Sammanlagt omfattas darmed 100 procent av Foretrddesemissionen av teckningsforbindelser och garanti-
ataganden. Teckningsforbindelserna och garanternas ataganden ar inte sakerstallda genom exempelvis bankgaranti eller
pantsattning. For garantidtaganden utgdr en garantiprovision om tio (10) procent av det garanterade beloppet i det fall
garanterna vill ha ersdttningen utbetald kontant. Ersdttningen kan alternativt, om sa garanten dnskar, betalas genom riktad



emission av units. | detta fall ar ersattningen tolv (12) procent av garanterat belopp och den riktade emissionen genomfors i
sadant fall i enlighet med vad som beskrivs nedan. For teckningsforbindelser utgar ingen ersattning. For mer information om
garantidtaganden och teckningsforbindelser se avsnittet "Legala fragor och kompletterande information” nedan.

| syfte att erldgga ersattning till garanterna i form av units, i det fall garanterna sa onskar, har styrelsen i Bolaget
beslutat att genomfdra en riktad emission om hégst 579 710 units till garanterna. Den riktade emissionen innebar att
hogst 579 710 units emitteras genom en nyemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. Varje unit i den
riktade emissionen bestar av tre (3) nya aktier, tva (2) teckningsoptioner av serie TO3 och tva (2) teckningsoptioner av
serie TO4. Den riktade emissionen genomfdrs pa samma villkor som Foretrddesemissionen. Detta innebar att hogst
1739 130 nya aktier,hdgst 1 159 420 nya teckningsoptioner av serie TO3 och hogst 1 159 420 nya teckningsoptioner
av serie TO4 kan komma att ges ut. Teckningsoptionerna av serie TO3 respektive serie TO4 har samma villkor som
teckningsoptionerna av serie TO1 respektive TO2, med den skillnaden att teckningsoptionerna av serie TO3 och TO4
inte upptas pa handel pa NGM Nordic SME.

| det fall den riktade emissionen genomfors och tecknas till fullo, Féretradesemissionen fulltecknats och samtliga
teckningsoptioner av serie TO1, TO2, TO3 och TO4 harrérande fran bade Foretradesemissionen och den riktade
emissionen utnyttjas for teckning av aktier, kan antalet aktier i Bolaget maximalt 6ka med 51 621 262 aktier fran
27 179 026 till 78 800 288 aktier och aktiekapitalet 6ka med hogst 12 905 315,5 SEK fran 6 794 756,5 SEK till
19 700 972 SEK. Detta innebar en utspadningseffekt om 65,5 procent av det totala antalet aktier och roster i Bolaget.

SKOGAS den 11 februari 2021
Styrelsen, Sustainable Energy Solutions Sweden Holding AB (publ)




Bakgrund och motiv

SENS &r en heltackande energipartner som tillhandahaller klimatneutrala och hallbara energildsningar och tjanster
for fastighetsdgare, energibolag och kommuner. Produkterna baseras i huvudsak pa energilagring i borrhalslager samt
energieffektiv distribution och atervinning av energi. Bolagets specialisering inom termiska energisystem tillsammans
med dess kunskap inom bade fjarrvarme och fjarrkyla gor att Bolaget kan erbjuda marknaden unika och kundanpassade
L6sningar for energiforsorjning.

Bolaget bildades 2016 genom en sammanslagning av Capital Cooling AB och SEEC och dr noterat pa NGM sedan det
omvanda forvarvet av 1QS Energikomfort AB (publ) som genomfdrdes 2018.SENS ar holdingbolag till det rérelsedrivande
helagda dotterbolaget Wessman Drilling solutions AB, samt SENS Geoenergy Storage AB i vilket SENS Patentportfol]
forvaltas. Via forvarv och sammanslagningar har SENS samlat en mycket stor mangd kunskap och erfarenhet i en unik
konstellation, och samlat denna under Bolagets gemensamma varumarke SENS. Verksamheten i koncernen ar baserad i
Stockholm men Bolaget utfor uppdrag och projekt dver hela Sverige och i Norden.

SENS har under de senaste aren konstruerat, byggt och levererat ett stort antal projekt, vilket har givit Bolaget en
gedigen erfarenhetsbas att grava ur vid kommande projekt. SENS har utvecklat och expanderat sin verksamhet, bade
organiskt samt genom forvary, till att omfatta fyra huvudsakliga energilosningar; Hogtemperaturlager, Kallt Nat™, Den
Balanserade Fastigheten™ och Energy in-a-box™. | vissa fall tar Bolaget, forutom ansvar for leveransen och garantier,
ett utokat driftsansvar genom att behalla dgandet av projekten och istdllet leverera energitjanster. Losningarna ar till
stor del baserade pa patenterade metoder for att balansera och lagra energi i berg eller mark och senare nyttja energin
vid en optimal tidpunkt. Losningarna genererar stora kostnads- och energibesparingar, och ar nagot som SENS tror
kommer forandra energibranschen i grunden.

Anda sedan starten har SENS arbetat med att dteranvidnda den energi som anvinds i till exempel en byggnad. P& s& sitt
behdver mindre energi kdpas in, vilket i sin tur leder till bAde ekonomiska och miljomassiga besparingar. Losningarna
ar som ovan namnts, primdrt baserade pa geoenergi av olika slag, vilken ar lokalt utvunnen. Geoenergi ar en form av
solenergi som utvinns fran berg,jord,grundvatten,sjoar och vattendrag. Energin som kommer fran marken ar helt neutral
avseende koldioxid och andra vaxthusgaser, och da den ar lokalt utvunnen bidrar den inte heller till koldioxidutslapp
genom transporter.

Bolaget har etablerade och aterkommande kunder inom hela Sverige, vilka i huvudsak utgdrs av energibolag,
fastighetsdgare och kommuner. Bland SENS kunder aterfinns exempelvis Catena Fastigheter, Fortum Oslo Varme och
AMF Fastigheter.

SENS erbjudande som en "one-stop-shop” for innovativa och hallbara energildsningar har tagits emot mycket positivt
av marknaden. Under 2019 och 2020 har SENS haft ett starkt forsaljnings- och lonsamhetsfokus, samtidigt som
verksamheten har konsoliderats till en enhetlig koncern. Till foljd av detta har Bolaget fatt mojlighet att genomfdra
och offerera pa manga "state-of-the-art™miljoprojekt, bland annat inom styrd borrning och Hogtemperaturlager. Den
radande pandemin har under 2020 paverkat beslutsprocessen hos manga av Bolagets kunder vilket bromsat upp
forsaljningstakten nagot, men trots detta har SENS under 2020 kunnat forbattra l6nsamheten. SENS ser nu mojlighet
att under 2021 for forsta gangen bli vinstgenererande.

Foretradesemissionen
Mot bakgrund av ovanstdende har styrelsen i Sustainable Energy Solutions Sweden Holding AB beslutat om en
Foretradesemission om hogst 6 794 756 units, motsvarande 20 384 268 aktier. Foretradesemission genomfors i form



av att varje aktie oavsett aktieslag erhaller en unitratt. Fyra (4) unitratter berdttigar innehavaren att teckna en (1) unit
bestdende av tre (3) nya aktier, tva (2) teckningsoptioner av serie TO1 och tva (2) teckningsoptioner av serie TO2. For
varje unit erlaggs 2,07 SEK vilket motsvarar 0,69 SEK per ny aktie. Teckningsoptionerna emitteras vederlagsfritt. Varje
teckningsoption av serie TO1 ger innehavaren ratt att teckna en (1) ny aktie for lagst 0,25 SEK per aktie och hégst 0,85
SEK per aktie senast den 30 september 2021. Motsvarande for serie TO2 ar en ratt att teckna en (1) ny aktie for lagst
0,25 SEK per aktie och 1,05 SEK per aktie senast den 31 mars 2022.

For det fall Foretradesemissionen fulltecknas tillfors SENS cirka 14,1 MSEK fore emissionskostnader och aktiekapitalet
okar med 5 069 067 SEK. Likviden som kan inkomma genom fullt utnyttjande av teckningsoptionerna harrorande till
Foretradesemission kan maximalt uppga till cirka 25,8 MSEK och aktiekapitalet 6kar i sadant fall med hogst 6 794 756 SEK.

Foretradesemissionen omfattas till 100 procent av teckningsforbindelser och garantidtaganden, varav till cirka 29
procent av teckningsforbindelser och cirka 71 procent av garantidataganden. | syfte att erldgga ersattning till garanterna
i form av units, i det fall garanterna sa onskar, har styrelsen i Bolaget beslutat att genomfora en riktad emission med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt om hogst 579 710 units till garanterna. Varje unit i den riktade emissionen
bestar av tre (3) nya aktier,tva (2) teckningsoptioner av serie TO3 och tva (2) teckningsoptioner av serie TO4. Den riktade
emissionen genomfdrs pa samma villkor som Foretradesemissionen.

Emissionslikviden

Forutsatt att Erbjudandet fulltecknas kommer den totala emissionslikviden uppga till cirka 14,1 MSEK fore
emissionskostnader. Emissionskostnaderna forvantas uppga till cirka 1,5 MSEK och inkluderar ersattning till radgivare
samt Ovriga transaktionskostnader. Detta forutsatt att garanterna valjer att erhalla garantiersattning genom betalning i
form av units. Emissionslikviden avses att anvandas enligt foljande:

Investeringar i SENS maskinpark (ca 25 procent av emissionslikviden)

Som tidigare meddelats har SENS dotterbolag Wessman Drilling Solution tecknat ett
tvaarigt ramavtal pa 30 MSEK for leverans av styrd borrning. Avtalet som ar tecknat
mellan JW brunnsborrning och Wessman Drilling avser uthyrning av dubbla borrekipage
inklusive forare. Projektet kraver investeringar i SENS maskinpark om cirka 10 MSEK, vilket
underlattas med hjalp av tillforseln av kapital. (ca 25 % av emissionslikviden)

Expansionskapital (ca 75 procent av emissionslikviden)
SENS kommer med den tillvaxt man ser framfor sig ha ett behov av expansionskapital under
de kommande 12 manaderna. (ca 75 % av emissionslikviden)




Calle Wellenius
VD och koncernchef,
SENS

VD har ordet

ANDA SEDAN STARTEN 2016 har SENS vision varit att bli Europas ledande
leverantor av innovativa termiska energisystem. Ledande kan betyda manga
saker, men for oss ar det framforallt den intellektuella hojden och de hallbara
idéerna som avses, inte storst volym av enkla losningar. Vi har en vision att vi
genom hart arbete och konstant utveckling kan na det malet inom ett par ar.

For att bli ledande sa ar det manga pusselbitar som skall vara pa plats och vi
anvander varje dag for att bli lite battre pa allt vi gor. For en utomstaende ar det
omojligt att se samma forandringstakt som man ser pa insidan och det ar inte
utan stolthet som jag kan konstatera att var forandringsresa som vi paborjade
under 2019 har tagit stora kliv framat.

Dar och da var vi 4 organisationskulturer pa 3 geografiska platser, alla med
sin egen idé om begreppet ledande. Idag ar vi en organisation pa en adress,
med ett och samma mal; att hjalpa vara kunder till klimatsmarta och hallbara
energilésningar genom aterbruk av energin.

Forandringsaret 2020 har for oss som for manga andra foretag varit ett
utmanande ar och det har kravts en hel del extraordindra insatser for att ta oss
igenom det. Darfor ar det extra kul att vi redan nu kan se ett resultat av vart
harda arbete. Under 2020 har vi fatt in ett antal prestigeprojekt. Bland dessa
kan namnas en forstudie for ett hogtemperaturlager, en stor order pa styrd
borrning och en serie projekt at en fastighetsdgare dar var specialistkompetens
att balansera energi kommit till sin ratt.

Internt har vi jobbat hart med var organisationsstruktur och med
kostnadskontroll. Det har tagit sig uttryck i att vi samlat verksamheterna pa
ett stalle, att antalet dotterbolag minskat fran 14 till 4 och att vi sett till att
dokumentera och katalogisera all den kunskap som finns i organisationen
centralt. Samtidigt som dessa langsiktiga atgarder implementerats, har det inte
hindrat oss fran att satsa framat, och framforallt var konsultverksamhet har
halsat ett antal nya medarbetare valkomna.

RESULTATET AV VART harda arbete &r att vi under hosten uppvisat ett positivt
resultat under flera manader. Vi kommer under 2021 och 2022 ytterligare oka
vart forsaljnings- och marknadsarbete, med bibehallet fokus pa att effektivisera
och stromlinjeforma koncernen, pa samma satt som under 2020.

Tack vare den har langsiktiga kapitalanskaffningen star vi nu battre rustade
an nagonsin for att gora verklighet av var vision. Det kommer att ta sig olika
uttryck men bland annat dubblar vi bemanningen pa konsultsidan och inom
borrverksamheten utdkar vi var kapacitet och maskinpark for att méta en kraftigt
vaxande efterfragan.

Satsningarna kommer ytterligare starka var formaga att bygga klimatsmarta
och hallbara energilosningar som ger vara kunder storsta mojliga energi-
besparingar och kommer tillsammans med vart lonsamhetsfokus leda till att
SENS blir Europas ledande leverantor av termiska energisystem.

Viilkomna att bli en del av vdr fortsatta tillvixtresa.



Villkor och anvisningar

FORETRADESRATT OCH UNITRATTER

Bolagets aktiedgare har foretradesratt att teckna nya units i forhallande till det antal aktier som de innehar pa
avstamningsdagen den 11 februari 2021. Varje unit bestar av tre (3) nyemitterade aktier i bolaget, tva (2) nyemitterade
teckningsoptioner i bolaget av serie TO1 och tva (2) nyemitterade teckningsoptioner i bolaget av serie TO2. Detta
innebar att hogst 20 384 268 nya aktier och hogst 13 589 512 nya teckningsoptioner av serie TO1 respektive TO2 kan
komma att ges ut. Vid fulltecknat erbjudande kan bolagets aktiekapital 6ka med hogst 5 090 067 kronor hanforligt
till 6kning pa grund av emission av aktier och hogst 6 794 756 kronor hanforligt till 6kning pa grund av emission av
teckningsoptioner.

TECKNINGSKURS
Teckningskursen ar 2,07 SEK per unit, motsvarande 0,69 SEK per aktie. Teckningsoptionerna ges ut vederlagsfritt.
Courtage utgar ej.

AVSTAMNINGSDAG

Avstamningsdag hos Euroclear Sweden for att avgora vilka personer som har ratt att erhdlla unitratter i Erbjudandet
ar den 11 februari 2021. Sista dag for handel i Bolagets aktier inklusive ratt att deltaga i Erbjudandet ar den 9 februari
2021. Forsta dag for handel i Bolagets aktier exklusive ratt till deltagande i Erbjudandet ar den 10 februari 2021.

TECKNINGSOPTIONER

Den som tecknar en unit i Foretrddesemissionen kommer vederlagsfritt erhalla fyra (4) teckningsoptioner, tva (2)
teckningsoptioner av serie TO1 och tva (2) teckningsoptioner av serie TO2 for varje tecknad unit i Foretradesemissionen,
vilket berattigar innehavaren till teckning av en (1) ny aktie per teckningsoption av respektive serie. Teckning av aktier i
Bolaget med stod av teckningsoptioner av serie TO1 ska dga rum under perioden fran och med den 17 september 2021
till och med den 30 september 2021. Teckning av aktier i Bolaget med stdd av teckningsoptioner av serie TO2 ska aga
rum under perioden fran och den 18 mars 2022 till och med den 31 mars 2022.Vid full l&sen av teckningsoptionerna
harrorande fran Foretrddesemissionen emitteras 27 179 024 nya aktier. Teckningskursen for bade serie TO1 och TO2
bestams med ledning av tio (10) handelsdagars volymvagd snittkurs (VWAP) innan losen med en rabatt om tjugofem
(25) procent. Teckningskursen kan dock som lagst uppga till 0,25 SEK per ny aktie for bade serie TO1 och serie TO2,
hogst 0,85 SEK per ny aktie for serie TO1 och hogst 1,05 SEK per ny aktie for serie TO2. Beloppet som tecknas till foljd
av teckningsoptionerna kan darmed maximalt uppga till 25 820 072,80 SEK.

ERSATTNING FOR GARANTIATAGANDEN

Foretradesemissionen omfattas till 100 procent av teckningsforbindelser och garantidtaganden, varav cirka 71
procent utgdrs av garantidtaganden och cirka 29 procent av teckningsforbindelser. For garantidtaganden utgdr en
garantiprovision om tio (10) procent av det garanterade beloppet i det fall garanterna vill ha ersattningen utbetald
kontant. Ersattningen kan alternativt, om sd garanten onskar, betalas genom en riktad emission av units. | detta fall ar
ersattningen tolv (12) procent av garanterat belopp och den riktade emissionen genomfors i sadant fall i enlighet med
vad som beskrivs nedan.

| syfte att erldgga ersattning till garanterna i form av units, i det fall garanterna sa dnskar, har styrelsen i Bolaget
beslutat att genomfdra en riktad emission om hégst 579 710 units till garanterna. Den riktade emissionen innebar att
hogst 579 719 units emitteras genom en nyemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. Varje unit i den
riktade emissionen bestar av tre (3) nya aktier, tva (2) teckningsoptioner av serie TO3 och tva (2) teckningsoptioner av
serie TO4. Den riktade emissionen genomfdrs pa samma villkor som Foretrddesemissionen. Detta innebdr att hogst 1
739 130 nya aktier, hogst 1 159 420 nya teckningsoptioner av serie TO3 och hdgst 1 159 420 nya teckningsoptioner
av serie TO4 kan komma att ges ut. Teckningsoptionerna av serie TO3 respektive serie TO4 har samma villkor som
teckningsoptionerna av serie TO1 respektive TO2, med den skillnaden att teckningsoptionerna av serie TO3 och TO4
inte upptas pa handel pa NGM Nordic SME.




TECKNINGSPERIOD

Teckning av units ska ske under perioden fran och med den 12 februari 2021 till och med den 26 februari 2021. Efter
teckningsperiodens utgang blir outnyttjade unitratter ogiltiga och saknar darmed vdrde. Outnyttjade unitratter kommer
att, utan avisering fran Euroclear Sweden, bokas bort fran VP-kontot. Styrelsen i Bolaget har ratt att forlanga tecknings-
och betalningsperioden. For det fall beslut om forlangning av teckningsperioden fattas, kommer beslutet offentliggoras
senast den 3 mars 2021 genom pressmeddelande.

HANDEL MED AKTIER

Bolagets aktier ar foremal for handel pa NGM Nordic SME. ISIN-kod for aktien ar SE0011643980. Efter att Bolagsverket
registrerat Foretradesemissionen kommer dven de nyemitterade aktierna att handlas pa NGM Nordic SME. Sddan handel
avseende de nyemitterade aktierna som omvandlats fran BTU berdknas inledas omkring den 17 mars 2021. Aktierna har
upprattats enligt svensk lagstiftning och ar denominerade i SEK.

TECKNING UTAN FORETRADESRATT
Anmadlan av intresse om teckning av units utan stdd av foretradesratt i Foretradesemissionen sker genom att
"Anmalningssedel forteckning avunits utan stod avunitratter”ifylls,undertecknas och skickas till Partner Fondkommission.

HANDEL MED UNITRATTER

Handel i unitratter kommer att ske pa NGM Nordic SME fran och med den 12 februari 2021 till och med den 24 februari
2021. Unitratterna kommer att handlas under kortnamnet SUST UR med ISIN-kod SE0015556634. Vid forsaljning
av unitrdtter dvergar saval den primdra som den subsididra foretradesrdtten till den nya innehavaren av unitrdtten.
Unitratter som inte utnyttjas for teckning av units blir ogiltiga och forlorar sitt varde och kommer bokas bort av
Euroclear efter teckningstidens utgang.

UTSPADNING

Aktiedgare som valjer att inte utnyttja sin ratt att teckna units i Foretradesemissionen kommer att spadas ut med hogst
20 384 268 nyemitterade aktier genom full teckning i Foretradesemissionen, vilket motsvarar en utspadningseffekt
om cirka 42,9 procent av det totala antalet aktier och roster. Utspadningseffekten ar beraknad som antalet nya aktier
och roster dividerat med det totala antalet aktier och roster i Bolaget efter fulltecknad Foretradesemission samt att
samtliga teckningsoptioner av serie TO1 och TO2 harrérande fran Foretradesemissionen utnyttjas for teckning av aktier.
| det fall den ovan beskrivna riktade emissionen genomfdrs och tecknas till fullo, Foretradesemissionen fulltecknas och
samtliga teckningsoptioner av serie TO1,T02,TO3 och TO4 harrérande fran bade Foretrddesemissionen och den riktade
emissionen utnyttjas for teckning av aktier,kommer hogst 51 621 262 aktier emitteras,motsvarande en utspadningseffekt
om 65,5 procent av det totala antalet aktier och roster i Bolaget. Utspadningseffekten ar beraknad som antalet nya
aktier och roster dividerat med det totala antalet aktier och roster i Bolaget efter fulltecknad Foretradesemission samt
att samtliga teckningsoptioner av serie TO1, TO2, TO3 och TO4 harrérande fran bade Foretradesemissionen och den
riktade emissionen utnyttjas for teckning av aktier.

INFORMATION FRAN EUROCLEAR SWEDEN | HANSYN TILL ERBJUDANDET OCH
ANSOKNINGSBLANKETTER

Direktregistrerade aktiedgare
De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa ovannamnd avstamningsdag var registrerade i den av Euroclear
Sweden for Bolagets rdkning forda aktieboken och som &ger ratt att teckna units i Erbjudandet, erhaller foljande
dokument fran Euroclear Sweden:

e Sammanfattning

e Enemissionsredovisning med bifogad fortryckt inbetalningsavi,

e En sarskild anmalningssedel med bifogad icke ifylld inbetalningsavi, samt
e Enanmalningssedel for teckning av units utan foretradesratt.

Av den fortrycka emissionsredovisningen framgar antalet erhallna unitratter. Den som var upptagen i den till aktieboken
anslutna forteckningen 6ver panthavare med flera underrattas separat. VP-avi som redovisar registreringen av unitratter
pa aktiedgarens VP-konto kommer inte skickas ut.



Forvaltarregistrerade aktiedgare

Aktiedgare vars innehav i Bolaget ar forvaltarregistrerade hos bank eller
annan forvaltare erhaller varken emissionsredovisning eller sarskild
anmalningssedel. Teckning och betalning ska da istdllet ske i enlighet
med anvisningar fran respektive forvaltare.

TECKNING AV UNITS MED STOD AV FORETRADESRATT

Teckning med stod av unitratter ska ske genom kontant betalning
senast den 26 februari 2021. Teckning genom kontant betalning ska
antingen goras med den fortryckta inbetalningsavin som medfoljer
emissionsredovisningen eller med den inbetalningsavi som ar fogad till
den sarskilda anmalningssedeln enligt foljande alternativ:

1. Idetfall samtliga pa avstamningsdagen erhallna unitratter utnyttjas
for teckning av units ska endast den fortrycka inbetalningsavin
anvandas som underlag for teckning genom kontant betalning.
Sarskild anmalningssedel ska ej anvandas.

2. | det fall unitratter forvarvas eller avyttras, eller ett annat antal unit-
ratter an vad som framgar av den fortryckta emissionsredovisningen
utnyttjas for teckning, ska den sarskilda anmalningssedeln anvandas
som underlag for teckning genom kontant betalning. Anmalning om
teckning genom betalning ska ske i enlighet med anvisningar pa
den sarskilda anmalningssedeln. Den fortryckta inbetalningsavin ska
darfor inte anvandas.

Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan komma att lamnas
utan avseende. Sarskild anmalningssedel kan erhallas fran Partner
Fondkommission pertelefonellere-post.Ifylldanmalningssedelisamband
med betalning ska skickas per post eller lamnas pa nedanstaende adress
och vara Partner Fondkommission tillhanda senast klockan 15:00 den 26
februari 2021. Anmalningssedlar som skickas per post bor avsandas i god
tid for att sakerstalla ankomst fore angivet sista datum. En (1) sarskild
anmalningssedel kommer att beaktas. For det fall fler an en (1) sarskild
anmailningssedel insidndes kommer den sist erhallna att beaktas. Ovriga
anmalningssedlar kommer saledes att ldmnas utan avseende.

TECKNING AV AKTIER UTAN STOD AV UNITRATTER

Teckning av units utan stod av unitratter sker under samma period som
teckning av units med stéd av unitratter, det vill séga fran och med den 12
februari 2021 till och med den 26 februari 2021. Anmalan om teckning av
units utan foretradesratt sker genom att "Anmalningssedel for teckning av
units utan stdd av unitratter” ifylls, undertecknas och skickas till Partner
Fondkommission pa adress enligt ovan. Anmalningssedeln kan erhallas
fran Partner Fondkommission per telefon, e-post eller genom att ladda
ned den fran SENS hemsida.

Ingen betalning ska ske i samband med ansdokan om teckning utan fore-
tradesratt, utan sker i enlighet med vad som anges nedan. Anmalnings-
sedeln ska vara Partner Fondkommission tillhanda senast klockan 15:00
den 26 februari 2021. Anmalningssedlar som skickas per post bor avsan-
das i god tid for att sakerstalla ankomst fore angivet sista datum. En (1)
anmalningssedel kommer att beaktas. | det fall fler an en (1) anmalnings-
sedel insandes kommer den sist erhallna att beaktas. Ovriga anmélnings-
sedlar kommer saledes att ldmnas utan avseende.

Anmadlningssedel inskickas till:
Partner Fondkommission AB
Arende: Sustainable Energy
Lilla Nygatan 2

SE-411 09 Goteborg

Tel: +46 31 761 22 30

Fax: +46 31 711 11 20

E-post: info@partnerfk.se




TILLDELNING
For det fall inte samtliga units tecknas med stod av unitratter enligt ovan ska styrelsen besluta om tilldelning inom
ramen for emissionens hogsta belopp.

1. | forsta hand ska tilldelning ske till de som tecknat units med stdd av unitratter (oavsett om de var aktiedgare pa
avstamningsdagen eller inte) och som anmalt intresse for teckning av units utan stod av unitratter och for det fall
tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i forhallande till det antal unitratter som var
och en av de som anmalt intresse att teckna aktier utan stdd av unitratter utnyttjat for teckning av units.

2. | andra hand ska tilldelning ske till annan som anmalt sig for teckning av units utan stdd av unitratter och for
det fall tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i forhallande till det antal units som
tecknaren totalt anmalt sig for teckning av.

3. | tredje hand ska fordelning ske till de som har lamnat emissionsgarantier avseende teckning av units, i proportion
till sddana garantidtaganden.

BEKRAFTELSE OM TILLDELNING OCH BETALNING AV TILLDELADE UNITS UTAN FORETRADESRATT
Besked om eventuell tilldelning av units tecknade utan foretradesratt Lamnas genom dversandande av tilldelningsbesked
i form av en avrakningsnota. Betalningen ska erldggas senast tre (3) bankdagar efter utfardandet av avrakningsnotan.
Nagot meddelande lamnas ej till den vilken inte erhallit tilldelning. Erldgges ej likvid i ratt tid kan units komma
att overlatas till ndgon annan. Skulle forsdljningspriset vid sadan Overlatelse komma att understiga priset enligt
Erbjudandet, kan den vilken ursprungligen erhallit tilldelning av dessa units komma att svara for hela eller delar av
mellanskillnaden.

Tilldelning ar inte beroende av nar under anmalningsperioden anmadlan inkom. | handelse av 6verteckning kan tilldelning
utan foretrade komma att utebli eller ske med ett lagre antal units an vad anmadlan avser.

AKTIEAGARE BOSATTA UTANFOR SVERIGE

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige (avser dock ej aktiedgare bosatta i Australien,Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore,
Sydafrika, Hongkong, USA, Schweiz eller annat land dar deltagande i Erbjudandet helt eller delvis dr foremal for legala
restriktioner) och vilka dger rdtt att teckna i Erbjudandet, kan vanda sig till Partner Fondkommission enligt ovan for
information om teckning av betalning.

BETALDA OCH TECKNADE UNITS ("BTU")

Teckning och betalning registreras hos Euroclear Sweden sa snart detta kan ske,vilket normalt innebar ndgra bankdagar
efter betalning. Darefter erhdller tecknare en VP-avi med bekrdftelse att inbokning i BTU skett pa tecknares VP-konto.
Betalda tecknade units benamns BTU pa VP-kontot till dess att Foretrddesemissionen blir registrerad hos Bolagsverket.
Aktiedgare vilka har sitt innehav registrerat via depa hos bank eller fondkommissiondr erhaller information fran
respektive forvaltare.

HANDEL MED BTU (BETALDA TECKNADE UNITS)

Handel med BTU kommer att ske pa NGM Nordic SME fran och med den 12 februari 2020 till dess att Erbjudandet
registreras hos Bolagsverket. Betalda och tecknade units kommer att handlas under kortnamnet SUST BTU med ISIN-
kod SE0015556642.

LEVERANS AV NYA AKTIER
Sa snart aktiekapitalshdjningen har registrerats hos Bolagsverket omvandlas BTU till aktier utan sarskild avisering fran
Euroclear Sweden. For de aktiedgare vilka har sitt innehav forvaltarregistrerat kommer information fran respektive forvaltare.



OFFENTLIGGORANDE AV UTFALLET | ERBJUDANDET
Snarast mojligt efter teckningsperioden och senast omkring den 3 mars 2021 kommer Bolaget offentliggdra utfallet av
Erbjudandet. Offentliggdrandet kommer att ske genom pressmeddelande och finnas tillgangligt pa Bolagets hemsida.

RATT TILL UTDELNING PA DE NYA AKTIERNA

De nya aktierna medfor ratt till vinstutdelning forsta gangen pa avstamningsdagen for utdelning som infaller narmast
efter det att Erbjudandet registrerats hos Bolagsverket under forutsattning att de nya aktierna blivit registrerade och
inforda i den av Euroclear Sweden férda aktieboken pa avstamningsdagen for sddan utdelning.

OATERKALLELIG TECKNING
Teckning av units, med eller utan stod av unitratter, ar oaterkallelig och tecknaren far inte aterkalla eller dndra en
teckning av units, savida inte annat foljer av Informationsmemorandumet eller tillamplig lag.

INFORMATION OM LEI-KOD OCH NCI-NUMMER

Enligt Europaparlamentets och radets direktiv 2011/61/EU (MiFID Il) behdver alla investerare fran och med den 3
januari 2018 ha en global identifieringskod for att kunna genomfdra vardepapperstransaktioner. Dessa krav medfor att
juridiska personer behdver ansoka om registrering av en sa kallad Legal Entity Identifier (LEI) och fysiska personer ta
reda pa sitt National Client Identifier (NCI) for att kunna teckna units i Foretrddesemissionen.

Observera att det ar tecknarens juridiska status som avgor om en LEI-kod eller NCl-nummer behdvs, samt att Partner
Fondkommission kan vara forhindrad att utféra transaktionen at personen i fraga om LEl-kod eller NCl-nummer
(sasom tillampligt) inte tillhandahalls. Juridiska personer som behdver skaffa en LEI-kod kan vanda sig till ndgon av de
leverantorer som finns pa marknaden.

Instruktioner for det globala LEI-systemet finns pa gleif.org. For fysiska personer som har enbart svenskt medborgar-
skap bestar NCl-numret av beteckningen "SE” foljt av personens personnummer. Om personen i fraga har flera med-
borgarskap eller nagot annat an svenskt medborgarskap kan NCI-numret vara nagot annat typ av nummer.

Den som avser teckna units i Foretradesemissionen uppmanas att ansoka om registrering av en LEl-kod (juridiska
personer) eller ta reda pa sitt NCl-nummer (fysiska personer) i god tid for att dga ratt att delta i Foretradesemissionen
och/eller kunna tilldelas units som tecknas utan stod av unitratter.

OVRIG INFORMATION

Partner Fondkommission agerar finansiell radgivare och emissionsinstitut i anledning av Foretrddesemissionen.
Att Partner Fondkommission ar emissionsinstitut innebar inte att Partner Fondkommission betraktar den som
anmalt sig for teckning av units i Foretradesemissionen som en kund. Darmed kommer Partner Fondkommission
inte att kundkategorisera tecknaren eller genomféra en passandebedémning i enlighet med lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden avseende denna teckning.

Fordet fall ett for stort belopp betalats in aven tecknare for units kommer SENS ombesorja aterbetalning av 6verskjutande
belopp. Om teckningslikvid inbetalas for sent, ar otillracklig eller betalas pa ett felaktigt satt kan anmdlan om teckning
komma att ldmnas utan beaktande eller teckning ske med ett ldgre belopp. Betald likvid som ej tagits i ansprak kommer
i sa fall att aterbetalas. Ingen rdnta utgar pa sadan likvid.

Forutom vad som uttryckligen anges hari har ingen finansiell information i denna Folder eller i Memorandumet
reviderats eller granskats av Bolagets revisor.




Sa har tecknar ni units

1. Ni tilldelas unitratter

1 AKTIE > 1 UNIRATT

For varje aktie i SENS som ni innehar pd ... erhdller ni en (1) unitrdtt.
avstimningsdagen den 11 februari 2021...

2. Sa har utnyttjar ni unitratter

Fyra (4) unitrdtter

berdttigar att teckna 2TECK N(IS?R(I;EST(O)ET IONER — 2 AKTIER
en (1) unit bestdende

av tre (3) nya aktier, tva

(2) teckningsoptioner 2 TECKNINGSOPTIONER

av serie T01 och tvd (Z) _' 2 AKTI E R

teckningsoptioner av serie
T02.

EXEMPEL

En aktiedgare har 4 000 aktier i SENS pa avstamningsdagen den 11 februari 2021. Aktiedgaren erhaller 4 000 unitratter.
Unitratterna kan utnyttjas for teckning av 1 000 units bestaende av totalt 3 000 aktier, 2 000 teckningsoptioner av serie
TO1 och 2 000 teckningsoptioner av serie TO2. Totalt skall aktieagaren erlagga 2 070 SEK for teckningen av units. Efter
emissionen ager aktieagaren 7 000 aktier, 2 000 teckningsoptioner av serie TO1 och 2 000 teckningsoptioner av serie
TO2 i SENS. Teckningsoptionerna kan senare utnyttjas for teckning av totalt 4 000 nya aktier i SENS enligt villkoren
beskrivna i avsnittet "Villkor och anvisningar”.



For er som har VP-konto

Om ni har aktier i SENS pa ett VP-konto framgar —» Om ni nyttjar samtliga unitratter skall den fortryckta
antalet unitrdtter som ni har erhallit av den anmalningssedeln fran Euroclear anvandas.
fortryckta emissionsredovisningen fran Euroclear.
—» Om ni har kopt, salt eller av annan anledning vill
utnyttja ett annat antal unitratter skall ni fylla i
"Sarskild anmalningssedel” som kan erhallas fran
Partner Fondkommission, via telefon, e post eller
www.partnerfk.se. Om ni ar befintlig aktieagare kom-
mer ni erhalla denna anmalningssedel fran Euroclear.

For er som har depa/konto hos forvaltare

Om ni har aktier i SENS pa ett VP-konto framgar —> For att teckna units, félj instruktioner som ges fran
antalet unitratter som ni har erhallit av den din forvaltare.
fortryckta emissionsredovisningen fran Euroclear.

Sa har tecknar ni units utan stod av unitratter (VP-konto)

Fyll i anmaélningssedel for teckning av units —» Anmalningssedeln skall vara Partner
utan stéd av unitratter pa www.sens.se samt pa Fondkommission tillhanda senast klockan 15:00
www.partnerfk.se. den 26 februari 2021.

Om ni blir tilldelad units far ni en avrakningsnota
som skall betalas enligt anvisningar pa denna.

Sa har tecknar ni units utan stod av unitratter (Depa/Forvaltare)

Teckning och betalning skall ske genom —p For att teckna units, folj instruktioner som ges fran
respektive forvaltare. din forvaltare.




BESAR;

Verksamhetsbeskrivning

Detta dr en komprimerad version av avsnittet "Verksamhetsbeskrivning” frdn Memorandumet.

Kort om Bolaget
SENS tillhandahaller klimatneutrala och hallbara energildsningar och tjanster for fastighetsdagare, energibolag och
kommuner. Produkterna baseras i huvudsak pa energilagring i borrhalslager samt energieffektiv distribution och
atervinning av energi. Bolagets specialisering mot termiska energisystem tillsammans med djup kunskap inom
bade fjarrvarme och fjarrkyla gor att Bolaget kan erbjuda marknaden unika och kostnadseffektiva losningar for
energiforsorjning.

SENS &r en av Europas mest innovativa leverantorer av termiska energisystem. Bolaget bildades 2016 genom
en sammanslagning av Capital Cooling AB och SEEC och &r noterade pa NGM sedan det omvanda forvarvet av 1QS
Energikomfort AB (publ) som genomfordes 2018. Verksamheten i koncernen ar baserad i Stockholm men Bolaget utfor
uppdrag och projekt over hela Sverige och i Norden.

SENS utvecklar klimatneutrala, hallbara och kostnadseffektiva losningar baserade pa beprovad teknik i nya
tilldmpningsomraden. Bolagets kunderbjudande innefattar dven innovativa finansieringslosningar som innebar att
kunden erbjuds kdpa varmeenergi istallet for en anldggning. Detta mojliggor i sin tur enklare beslutsprocesser for
fastighetsdagare och energibolag.

Affarsomraden

Organisationen dr indelad i tre affairsomraden; energientreprenader,geoborrning och konsulttjanster, med tva ansvariga
chefer, en for projekt (inkluderar bade energientreprenader och geoborrning) och en for konsulttjanster Genom sin
diversifiering inom de tre omrddena kan SENS designa och leverera en sammanhallen kundanpassad helhetslésning.
Nedan ges en kort beskrivning av Bolagets affarsomraden. For presentation av affarsomrddena i mer detalj, se avsnittet
"Produkter och Tjanster” i Memorandumet.

Energientreprenader
SENS har utvecklat fyra huvudsakliga energildsningar och anldggningar vilka Bolaget installerar och driver at sina
kunder: Hogtemperaturlager, Kallt nat™, Den balanserade fastigheten™ samt Energy in-a-box™.



Hogtemperaturlager

SENS erbjuder ett nytt koncept for energisektorn, det geobaserade termiska energilagret kallat Hogtemperaturlager som
lagrar energi fran kraftvarmeverk eller storre spillvarmeleverantorer i ett cirkuldrt borrhdllslager bestdende av ett stort
antal borrhal.

Med unika systemldsningar, en forfinad lagringsteknik och ett patenterat styr- och reglersystem ger SENS:s
Hogtemperaturlager kunder mojligheten att optimera energilagret, kontrollera energifloden samt reducera spetslasten
vilket leder till att fjarrvarmeleveransen kan bli 100 procent fossilfri. Att kunna nyttja existerande produktionsresurser
mer effektivt och darmed minska driftkostnader ar ett utvecklingsomrade som SENS beddmer har stor potential for
att kunna ta ett stort steg mot okad resurseffektivitet och darmed 6kad l6nsamhet pa ett hallbart sdtt. Genom den
beprovade BTES-tekniken som har effektiviserats och utvecklats av SENS i form av patenterad styrning av energizoner
kan Overskottsenergin lagras i stora energilager till ldga investeringskostnader.

Kallt nat™

SENS egenutvecklade system Kallt Nat™ ar den framtida Losningen som kompletterar, och i vissa avseenden ersatter,
dagens fjarrvarmeldsningar. Ett kallt nat ar ett ledningsnat som distribuerar vatten fran ett centraliserat borrhalslager
med aktiv aterladdning till varmepumpar i fastigheter. Vattnet som distribueras ar mycket kallare an vatten som
distribueras i fjarrvarmeldsningar, vilket har manga fordelar. Kallt nat™ som Losning ar sarskilt intressant for planering
och uppbyggnad av nya bostadsomraden da natet ar vasentligt mycket smidigare att uppfora tack var lattare ror som
kraver mindre isolering. Vidare finns stora mojligheter i omraden dar befintliga varmesystem skall bytas, exempelvis i
de svenska miljonprogrammen.

Vidare kan SENS tillsammans med sitt Kallt Nat™ implementera ett energilager som aterladdas aktivt i kontrast till
en passiv aterladdning, vilket hojer energilagrets effektivitet och leder till betydande miljomdssiga- och ekonomiska
kostnadsbesparingar.Fér mer information om SENS geoenergilager,se avsnittet"Produkter och Tjanster”i Memorandumet.

Den balanserade fastigheten™

Kommersiella fastigheter har idag ett energibehov for kyla som i storleksordningen ar detsamma som behovet av
energi for varme. Istallet for att behandla dessa energislag separat balanserar SENS l6sning dem mot varandra. Den
balanserade fastigheten™ dr ett patenterat system med energilager utvecklat av SENS som gor det enkelt, hallbart och
l6nsamt att spara energi frdn sommaren till vintern och energi fran vintern till sommaren. Overskottsvdrme lagras pa
sommaren och anvands sedan for uppvarmning pa vintern. Omvant lagras kyla pa vintern for att anvandas som frikyla
pa sommaren. Andelen energi som gar till spillo minimeras och med hjalp av SENS system kan varme och kyla regleras
i realtid for optimal effekt.

SENS L6sning bygger pa att ett geoenergilager anvands och att dverskottsenergin fran fastigheten (varme respektive
kyla) lagras i marken for att sedan anvandas ndr behovet uppstar. Detta gor att anvandandet av kopt energi kan
optimeras. Resultatet av Den Balanserade Fastigheten™ dr ett avsevart minskat behov av tillskottsenergi, vilket
resulterar i minskade kostnader och okat driftnetto for kunder.

Energy in-a-box™

SENS har utvecklat en innovativ och kompakt "plug-and-play” l6sning som gor det mojligt for kunder att ha
geoenergicentraler utanfor fastigheten istdllet for innanfor. Kundbehovet for losningen finns framforallt dar det rader
platsbrist. Konceptet gar ut pa att all SENS utrustning, utom kollektorer och geoenergilagret,samlas i tva containrar som
for-konfigureras for att sedan placeras vid exempelvis en idrottsplats, ett industriomrade eller annan plats dar annan
spillvarme finns tillganglig.

SENS kopplar upp fastigheten mot ett energilager i form av flera borrhal pa en liten yta, som sedan kopplas till SENS
forkonfigurerade container-l6sning med SENS patenterade styr- och reglerteknik och varmepumpar samt annan
erforderlig utrustning. SENS projekterar, borrar och ldgger ut eventuella kollektorer, vilka sedan i en enkel process
kopplas till en anldaggning som levereras nyckelfardig. Det kravs inga 6vriga installationer och systemet ar stabilt samt
latt att anvanda. Med L6sningen i kombination med en smart anvandning av lokala energilager gor SENS det mojligt att




enkelt halla exempelvis verkstader svala under sommaren, industrifastighetens alla utomhusytor isfria under vintern
eller fotbollsplaner is- och sndfria under vintern. Losningen gor det ocksa enkelt att anvanda exempelvis fotbollsplaner
som aret-runt-ytor. Energy in-a-box™ dr ett innovativt satt att snabbt forandra vitt till gront,varmt till kallt eller tvartom.
Det vill sdga ett enkelt satt att spara energi till nar den behdvs.

Geoborrning

Genom forvarvet av Wessman Group har SENS skaffat sig en unik kompetens gadllande borrning och bedriver
borrningsverksamheten under varumarket Wessman Drilling Solution, en del av SENS-gruppen. Wessman Drilling
Solution bedriver entreprenadverksamhet i form av energi- och brunnsborrning och har specialiserat sig inom styrd
hammarborrning,energibrunnar,vattenborrning samt konsultation relaterat till borrning. Wessman har aven specialiserat
sig pa inomhusborrning genom en elektrisk borrigg som mojliggor borrning i kallare och garage, vilket framst dr viktigt i
storstaderna dar ytorna utomhus ar begransade. Intresset for geoenergi ar fortsatt stort och Bolaget ser en 6kad mangd
forfragningar gallande stdrre energiprojekt.

Styrd borrning

Utbyggnaden av infrastruktur sker i allt stérre utstrackning, ndgra exempel ar framdragning av fiber och nytt forstarkt
elnat vilket sker 6ver hela Sverige. Styrd borrning eller horisontalborrning ar da mycket lampligt att anvanda for effektiv
forlaggning av ror i mark utan att man behdver grava upp hela strackan. Nar de nya naten skall dras fram och man
behdver ta sig under vagbankar eller genom berg kan darfor styrd borrning vara ett mycket kostnadseffektivt satt att
forldgga natet pa utan fordyrande sprangningsarbeten eller avstangningar av vdgar. SENS tecknade under december
2020 ett tva-arigt avtal for styrd borrning av fiber och elnat. Kontraktet, som har ett varde om cirka 30 MSEK, ligger
ocksa till grund for den upprustning som sker inom maskinparken for styrda borriggar.

SENS har vid flera tillfallen anvant sig av styrd borrning for framdragning av ror i sina energisystem. Det kan till exempel
handla om befintliga bostadsomraden dar man inte vill eller kan schakta upp hela omradet. Mgjligheten att erbjuda
kunderna styrd borrning har darfor blivit en viktig del av SENS patenterade koncept Kalla Nat™. SENS har tillgang till tva
egna styrda borriggar, vilka lopande uppgraderas for att kunna tillhandahalla styrda borrtjdanster som ligger i framkant.

Energi- och vattenbrunnar

Efterfragan pa borrning av energibrunnar okar standigt och ar idag stérre an ndgonsin och omfattar borrning for
bergvarme, frikyla, energilager och akviferer. Framforallt 6kar fastighetssegmentet mer an tidigare. Inom energiborrning
har Wessman Drilling Solutions inriktat sig pa djupa borrhdl dar man borrat Sveriges djupaste energibrunn om 601
meter, med samma teknik som anvands vid vanlig borrning for bergvarme i villa. Genom att ha borrningen i egen regi
kan Bolaget hela tiden ligga i framkant for effektiv energiborrning at sina kunder. Wessman Drilling utfor pa begaran
av kund dven borrning av vattenbrunnar.

Konsultation

Att hantera och forsta all problematik i samband med borrning kan vara utmanade for manga aktdrer.Av den anledningen
erbjuder Wessman konsultation relaterat till borrning. Med stor erfarenhet och expertis kan Wessman erbjuda ett brett
utbud av konsulttjanster, allt fran borransokan till termiska responstest. Konsultverksamheten inom borrning dr en del
av SENS konsultverksamhet.

Konsulttjanster

SENS erbjuder konsulttjanster i form av projektledning, verksamhets- och affarsstéd med inriktning pa energi- och
verksamhetsutveckling for energi- och fastighetsbolag. Konsulttjansterna ar nagot framforallt SENS storre kunder
efterfragar och kan inkludera framtagandet av debiteringsmodeller, projekteringar eller utvecklingar av befintliga
fjarrvarme-och fjarrkyla nat. Bolagets konsultverksamhet, framst inom fjarrkyla- och fjarrvarmenat,ar exempelvis sarskilt
intressant for de stora energibolagen som vill etablera lokala geoenergikluster som ersatter lokala fjarrvarmeverk eller
dar befintliga fjarrvarmeanlaggningar inte klarar att leverera. SENS konsulter besitter en djup specialistkompetens inom
energiomradet och Bolaget har flera aterkommande uppdragsgivare fran bade energi- och fastighetsbolag.



Affarsomradet ar under stark tillvdxt och SENS avser att inleda en
okad rekrytering av konsulter framgent. Potentiella forvarv kan adven
komma att bli aktuella i framtiden om Bolaget identifierar lampliga
forvarvskandidater.

Bolaget levererar huvudsakligen konsulttjanster inom sex olika
omraden vilka framgar av figuren nedan. | konsulttjansterna utgar SENS
alltid fran ett risk- och lénsamhetsperspektiv. SENS efterstravar en
ersattningsmodell som ligger i linje med kundens egen malbild. Det vill
sdga att SENS i mdjligaste man tar betalt for den lonsamhet Bolaget
levererar till kunden.

Affars- och Energisystem & . .
verksamhetsutveckling systemdesign HOISHSpPhanding
Dataanalys & . . A .

el e Geoenergi & lagring Fastighet & Drift

Patent och immateriella rattigheter

Bolagets registrerade immateriella rattigheter bestar av patent och inne-
liggande patentansdkningar inom tre patentfamiljer. Utover detta dger
Bolaget de immateriella rattigheterna till tre varumarken och ar aven
innehavare av vissa domaner. En lista 6ver Bolagets registrerade patent
och ansokningar om patent aterfinns i Memorandumet.

Strategi

SENS har under arens lopp forvarvat avsevard kompetens och erfarenhet
vad galler kyla och varme samt har lyckats konceptualisera detta genom
sina produkter.Malsattningen ar att erbjuda kunderna de basta tillgangliga
tjansterna och produkterna, men med god ekonomisk avkastning for
saval SENS som for dess kunder. Detta kan dstadkommas genom att pa
nya innovativa satt kombinera kdnda och beprovade tekniker pa ett satt
som tidigare inte gjorts.

SENS bedriver egen teknologiutveckling inom ramen for kunddrivna
projekt och oberoende teknikutveckling med hjalp av akademiska institut
och oberoende radgivare samt konsulter. Malsattningen ar att bibehalla
och befasta SENS tekniska och kommersiella forsprang.

SENS kommer vidare att sakerstdlla fortsatt uppbyggnad av sin tekniska
kompetens genom rekrytering av nyckelpersoner, men har dven for avsikt
att komplettera med ytterligare kompetens och fardigheter genom forvarv.

Forsaljning och marknadsbearbetning

Forséljning

Kortfattat utgdrs SENS typiska forsaljnings- och projektprocess av
fem steg. Det borjar med en frdga och en tanke fran exempelvis en
fastighetsagare, som ar intresserad av att forbattra sitt driftnetto och ta
ett grepp kring sin hallbarhet. Ur fragan vaxer det ofta fram en affarsidé

Kunder

Bolaget har etablerade och
aterkommande kunder inom hela
Sverige, vilka i huvudsak utgors av
energibolag, fastighetsagare och
kommuner. Ett urval av kunder
SENS har levererat losningar till
presenteras nedan.

Vattenfall
SFAB
AMF Fastigheter
Newsec
Fortum Oslo Varme

IKEA

Sandviken Energi

Pite Energi

Goteborg Energi




dér Bolaget ger ett forslag till en fastighetsdgare. Ar kunden intresserad tas ett beslut om att utféra en forstudie for
projektet. Denna forstudie debiteras kunden for i de fall kunden valjer att inte ga vidare med projektet. Valjer kunden
att ga vidare med projektet gor Bolaget en detaljprojektering och genomfor sedan projektet. Kunden debiteras i sddant
fall endast for utfort arbete. Bolaget och kunden for sedan vidare kontakt om drift och underhall av installerad losning.
Sdledes tar SENS ansvar for varje steg av kundresan. Projektprocessen innebdr att SENS har mojlighet att beakta
speciella forutsattningar, stegvis utveckla inriktningen och ta valgrundade beslut.

SENS forsaljningsprocess ar dock varierad beroende pa affarsomrade. Forsaljningen av produkterna inom energi-
entreprenad har mycket [&nga séljcykler,mellan 12-36 ménader. A andra sidan representerar affirsomradet betydande
vdrden bade sett till omsattning och marginal. Konsulttjansterna kannetecknas istdllet av relativt mindre belopp och
kortare framférhallning. Aterkommande arliga uppdrag star dock for en betydande del av affirsomradets omséttning
och att utoka antalet aterkommande kunder ser SENS som en viktig tillvaxtmdjlighet for konsulttjdnsterna. Borrverk-
samheten kannetecknas av medellang framférhallning med kontraktsvarden fran cirka 0,1 MSEK upp till cirka 20 MSEK.

Marknadsbearbetning

Det tydligaste sdljargumentet ar i samtliga segment hallbarhet och ekonomi. Att medvetenheten om klimatet och
energibesparingar 6kat innebar dock inte att energiférbrukningen kommer att minska inom den narmsta framtiden.
Marknaden maste darfor lara sig att ateranvanda den kopta energin i form av vdarme och kyla genom lagringsprocesser,
vilket SENS kan erbjuda. Bolaget kommer i nartid att fokusera sin forsaljning i Sverige men kommer med tiden att utoka
verksamheten till resterande skandinaviska lander och sedan EU. P4 langre sikt finns det mdjligheter att fa avsattning
for SENS produkter inom i princip alla tempererade klimatomraden.

Styrkor och konkurrensfordelar
SENS styrkor och konkurrensfordelar utgors av foljande:

Effektiva systemldsningar till stor del skyddade av patent

En av koncernens fordelar relativt konkurrenter ar SENS formdga att se olika systemlosningar som Bolaget sedan
projekterar och levererar. Systemldsningarna som SENS tillhandahaller ar till stor del skyddade genom patentportfoljer,
framst vad avser Hogtemperaturlager och Kalla Nat™. Vidare har SENS utvecklat patentskyddade Losningar som kan
effektivisera dagens varmepumpar dar det pagar teknik- och produktutveckling med st6d av KTH.

En l6sning fran SENS ar en lonsam investering pa mer an ett satt

SENS produkter ger bland annat fastighetsagare mojligheten att begransa behovet av kopt energi. Vid kop av
miljovanlig elektricitet ar det fullt mojligt att bli CO2-neutral. Detta skapar for den kommersiella fastighetsagaren ett
Okat fastighetsvarde genom kombinationen av ett forbattrat driftnetto samtidigt som fastigheten erhaller en hogre
klassificering inom ramen for miljo- och energivanlig byggnad.

Skalbart, framtidssakert och CO2-neutralt

SENS Ll6sningar ar designade for att vara skalbara fran forsta borjan. Borrhalslagret gar att bygga ut med fler hal
vartefter omradet utvecklas. Pa samma satt kan nya spillvarmekallor latt anslutas till SENS ldgtemperaturslosningar da
dessa opererar i lagre temperaturer an de flesta spillvarmekallor som finns tillgangliga. Losningarna ar CO2-neutrala
sa lange kunden kdper miljovanlig elektricitet for att driva exempelvis cirkulationspumpar eller annan kringutrustning.



SENS - URVAL AV KUNDCASE

CATENA FASTIGHETER

SENS fick i uppdrag av logistikfastighetsbolaget Catena att konvertera deras
logistikfastighet i Jarfalla fran fjarrvarme till en lokal energilosning som bygger pa
atervunnen restvarme fran kylproduktion. SENS levererade en geoenergianldggning
bestaende av 20 energibrunnar med en borrldngd av 225 meter vardera och tre
varmepumpar med varmepumpseffekt pa 264kW. Den aktiva aterladdningstiden sker
framst under var- och sommarperioden da energilagret ar urladdat.

Ldsningen innebar att Catena kunnat koppla bort fjarrvdarme fran fastigheten. Detta har
inneburit vasentligt sankta kostnader for kyla med energibesparingar pa cirka 720 000
SEK per ar. Med en investeringssumma pa 5 MSEK innebdr l6sningen en pay-back for
Catena pa under sju ar. Det lyckade projektet innebar att Catena har anlitat SENS for att
genomfdra en snarlik Losning till foretagets logistikfastighet i Linkdping.

BACKAVALLEN IDROTTSPLATS

SENS levererade en l6sning som forser idrottsplatsen och anslutande fastigheter
med varme och tappvarmvatten. Total-entreprenaden inkluderade bland annat
ett borrhalslager med 91 borrhal pa vardera 180 meter. Laddning av lagret sker pa
sommaren nar spelplanen fungerar som en stor solfangare dar varmen tas upp genom
ett slangsystem placerat under spelplanen. Dessutom laddas &verskottsenergi fran
istillverkning fér bandyplanen, energi som traditionellt gar forlorad med nu tas tillvara.
Under vintertid haller ett vattenburet slangsystem spelplanen fri fran tjale och sné
vilket gor den spelbar i kalla forhallanden. Detta skapar ytterligare varde for kunden
som har mojlighet att hyra ut spelplanen tolv manader per ar.

SENS har dven levererat en liknande losning i storre skala till Torvalla Idrottsplats som
forvantas leda till en energibesparing pa cirka 90%.

SWECO-HUSET

Nar Sweco-huset i centrala Stockholm totalrenoverades 2012 for att rymma foretagets
1 450 medarbetare i Stockholm, valde AMF Fastigheter ett styrt borrhadlslager fran
SENS (da SEEC) for uppvarmning och kylning av byggnadens 37 000 kvm som ett led i
att reducera energianvandningen och for att skapa en modern samt effektiv byggnad
med hallbarhet i fokus.

Losningen som levererades var ett geoenergi/borrhalslager dar Overskottsvdrme
lagras pa sommaren och sedan anvands for uppvarmning pa vintern. Omvant lagras
kyla pa vintern for att anvandas som frikyla pa sommaren. Energilagret styrs via SENS
patenterade styr- och reglersystem som effektivt mater och hanterar energiflodena.
For Sweco-huset inkluderade totalentreprenaden bland annat ett borrhalslager med
24 borrhal pa vardera 250 meter.

STRAKEN | UPPSALA
SENS levererade l6sningar som forser befintliga flerfamiljshus bestdende av 172
lagenheter och 17 000 kvm uppvarm yta med varme och tappvarmvatten.

Totalentreprenaden inkluderade bland annat borrhalslager med 67 borrhal pa vardera
230 meter, varmepumpar 560 kW, elpannor 240 kW, styr- och reglersystem samt
aterladdning med en kylmedelkylare. Energilagret konfigurerades i fyra ringar/zoner
som styrs individuellt.




Utvald finansiell information

Nedanstdende finansiella information i sammandrag avseende verksamhetsdren 2019 och 2018 samt verksamhets-
perioderna Q3 2020 och Q3 2019 ar hamtade ur Bolagets arsredovisningar samt kvartalsrapporter. Avsnittet bor lasas
tillsammans med avsnittet "Kommentarer till den finansiella utvecklingen”i Memorandumet, Bolagets kvartalsrapporter
for Q3 2020 och Q3 2019 samt Bolagets arsredovisningar for 2019 och 2018 med tillhérande noter och revisionsberat-
telser, vilka ar inforlivade i Memorandumet genom hinvisning. Arsredovisningarna for &r 2019 och 2018 samt kvartals-
rapporterna for Q3 2020 och Q3 2019 som sammanfattas i detta avsnitt ar upprattade i enlighet med BFNAR 2012:1
arsredovisning och koncernredovisning (K3). Bolagets revisor har inte reviderat kvartalsrapporterna. Den finansiella
informationen som sammanfattas i detta avsnitt har inte granskats av Bolagets revisor och utéver vad som framgar
i detta avsnitt avseende finansiell information har ingen information i Foldern eller i Memorandumet granskats eller

reviderats av Bolagets revisor.

RESULTATRAKNING, KONCERNEN

2020-01-01 2019-01-01 2019-01-01 2018-01-01
Belopp i KSEK 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 62 379 74752 97 317 41 106
Rorelseresultat (EBIT) -20 294 -23 017 -33475 -22 674
Resultat fore skatt -19 803 -25 859 -37 475 -24 470
BALANSRAKNING, KONCERNEN
2020-01-01 2019-01-01 2019-01-01 2018-01-01
Belopp i KSEK 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31 2018-12-31
Anlaggningstillgangar 31179 55193 57 382 46 293
Omsattningstillgangar 31138 30 375 18 565 30 150
Balansomslutning 62 317 85 568 75947 76 443
Eget kapital -42 996 -23 691 -35278 2168
Skulder 96 527 99 936 102 450 64910
KASSAFLODESANALYS, KONCERNEN
2019-01-01 2018-01-01
Belopp i KSEK 2019-12-31 2018-12-31
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -26773 -25 625
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 428 -8 741
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 38 027 38 081
Likvida medel vid arets slut 2 594 3768




TECKNINGSFORBINDELSER OCH EMISSIONSGARANTIER

Namn Teckningsforbindelse (SEK) Andel av erbjudandet (%)
Meus Liberi Tripudium AB (MLT) 4 065 145 29%
Summering 4 065 145 29%
Namn Emissionsgaranti (SEK) Andel av erbjudandet (%)
Wilhelm Risberg 2 250 000 16%
Modelio Equity AB 2 250 000 16%
Fredrik Lundgren 2 250 000 16%
Dariush Hosseinian 1000 000 7%
Tommy Ure 1 000 000 7%
Gehard Dal 750 000 5%
Yakamoto AB 500 000 4%
Summering 10 000 000 71%

Summan teckningsférbindelser och emissionsgarantier uppgar till 14,1 MSEK motsvarande 100 procent av

Foretradesemissionen.
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