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VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

DETTA INFORMATIONSMEMORANDUM AR INTE ETT PROSPEKT

Detta Informationsmemorandum &r inte ett prospekt enligt Europaparlamentets och radets
férordning (EU) 2017/1139  ("Prospektférordningen” och ar inte heller ett
informationsmemorandum enligt Nordic Growth Market NGM AB:s regelverk fér bolag vars
aktier ar noterade pa NGM Nordic SME. Informationsmemorandumet har inte granskats,
godkants eller registrerats varken av Finansinspektionen eller Nordic Growth Market NGM AB.

VISSA DEFINITIONER

Med "SENS” eller "Bolaget” avses Sustainable Energy Solutions Sweden Holding AB (publ),
org.nr 556530-5868. Med "MLT” avses Meus Liberi Tripudium AB, org.nr 556787-6577. Med
"Euroclear” avses Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074.

Med "Erbjudandet” eller "Foéretradesemissionen” avses erbjudandet att teckna aktier i Bolaget
sasom narmare framgar av detta Informationsmemorandum. Med
"Informationsmemorandumet” avses foreliggande informationsmemorandum, inklusive
handlingar inférlivade genom héanvisning.

FORBJUDNA JURISDIKTIONER

Erbjudandet riktar sig inte till allménheten i ndgot annat land &n Sverige. Erbjudandet att teckna
aktier riktar sig inte, direkt eller indirekt, till sadana personer vars deltagande forutsatter att
prospekt upprattas eller att andra registreringsatgarder an de som foljer av svensk ratt vidtas.
Inga aktier eller andra vardepapper utgivha av Bolaget har registrerats eller kommer att
registreras enligt United States Securities Act fran 1922 enligt dess senaste lydelse och inte
heller enligt nagon motsvarande lag i ndgon delstat i USA. Erbjudandet omfattar inte personer
med hemvist i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore,
Sydafrika, USA eller nagon annan jurisdiktion dar deltagande skulle krava att prospekt
upprattas eller att andra registreringsatgarder an de som foljer av svensk rétt vidtas. Anmaélan
om teckning av aktier i strid med ovanstaende kan komma att anses vara ogiltig. Foljaktligen
far aktier inte direkt eller indirekt utbjudas, saljas vidare eller levereras i eller till lander dar
atgard enligt ovan kravs eller till aktieagare med hemvist enligt ovan.

Informationsmemorandumet &ar ej for publicering, distribution eller offentliggérande, direkt eller
indirekt, helt eller delvis, inom eller till Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
Schweiz, Singapore, Sydafrika, USA eller ndgon annan jurisdiktion dar sadan publicering,
distribution eller offentliggdrande skulle vara i strid med géllande regler eller kréva registrering
eller andra atgéarder.

MARKNADSINFORMATION OCH VISS FRAMTIDSINFORMATION

Informationsmemorandumet innehaller information fran tredje part. Bolaget bekraftar att
information fran tredje part har atergetts korrekt och savitt Bolaget kanner till och kan utréna
av information som har offentliggjorts av tredje part har inga sakforhallanden utelamnats som
skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledandande.

Informationsmemorandumet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets
aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling, baserad péa aktuella



7~ OENS

forhallanden vid tidpunkten for offentliggorandet av Informationsmemorandumet. Framatriktad
information &r till sin natur forenad med saval kanda som ok&nda risker och osakerhetsfaktorer
eftersom den &ar avhangig framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information
utgdr inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan
komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information. Bolaget lamnar
inga utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad
information till foljd av ny information, framtida handelser eller liknande omstéandigheter annat
an vad som foljer av tillamplig lagstiftning.

PRESENTATION AV FINANSIELL INFORMATION

Viss finansiell information som hanvisas till i Informationsmemorandumet har avrundats, varfor
vissa tabeller ej summerar korrekt. Férutom vad som uttryckligen anges i de finansiella
dokument som hanvisas till har ingen finansiell information reviderats eller granskats av
Bolagets revisor.

TvIST

Erbjudandet och detta Informationsmemorandum regleras av svensk ratt. Tvist i anledning
Erbjudandet, innehdllet i detta Informationsmemorandum och darmed sammanhangande
rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol. Svensk materiell ratt ar exklusivt tillamplig
pa Erbjudandet och Informationsmemorandumet.

NGM NORDIC SME

NGM Nordic SME ér en tillvaxtmarknad for sma och medelstora foretag som drivs av Nordic
Growth Market NGM AB. Bolaget pa NGM Nordic SME ar inte féremal for samma regler som
stélls pa bolag som ar noterade péa den reglerade huvudmarknaden utan de ar istéllet foremal
fér mindre omfattande regler och regleringar som &r anpassade for mindre tillvaxtbolag. En
investering i ett bolag som handlas pa NGM Nordic SME kan saledes vara mer riskfylld &n en
investering i ett bérsnoterat bolag.



BAKGRUND OCH MOTIV

Styrelsen i SENS beslutade den 26 augusti 2020, under forsattning av bolagsstammans
efterfoljande godkannande, om en emission med foretradesratt for befintliga aktieagare pa
cirka tolv komma en (12,1) miljoner kronor ("Féretradesemissionen”) samt att foresla att
bolagsstamman beslutar om att minska Bolagets aktiekapital med ett belopp som motsvarar
emissionslikviden i Foretrddesemissionen. Bolagsstdmman godkande styrelsens beslut om
Foretradesemission samt beslutade, i enlighet med styrelsens forslag, om att minska
Bolagets aktiekapital pa extra bolagsstamman den 11 september 2020.

Syftet med Foéretradesemissionen &r att tillféra Bolaget extra rorelselikviditet och finansiera
rorelsekapital for storre projekt samt att fortsatt kunna investera i ytterligare tillvaxt for nya
och befintliga dotterbolag. Nettolikviden om 12,1 miljoner kronor, innan emissionskostnader,
avses anvandas for detta andamal.

Syftet med den forslagna minskningen av Bolagets aktiekapital, utan indragning av aktier, ar
att ge Bolaget en, mot bakgrund av den bedrivna verksamheten, mer andamalsenlig
kapitalstruktur.

Styrelsen for SENS &r ansvarig for innehallet i Informationsmemorandumet. Enligt styrelsens
k&nnedom 6verensstdmmer den information som ges i Informationsmemorandumet med
sakforhallanden och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dessa har utelamnats.

Skogas den 18 september 2020
Sustainable Energy Solutions Sweden Holding AB (publ)
Styrelsen



RISKFAKTORER

Nedan anges nagra av de riskfaktorer som kan fa betydelse for SENS verksamhet och
framtida utveckling, samt riskfaktorer som, direkt eller indirekt, kan fa betydelse for SENS
aktier. Riskfaktorerna ar inte rangordnade efter sannolikhet, betydelse eller potentiell
paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat eller finansiella stallning eller Bolagets aktier.
Beskrivningen av riskfaktorer gor inte ansprak pa att vara fullstandig utan innehaller endast
exempel pa sddana riskfaktorer som en investerare bor beakta tillsammans med 6vrig
information i Informationsmemorandumet. Vardet pa en investering i SENS kan komma att
paverkas vasentligt om nagon av de nedan angivna riskfaktorerna forverkligas. Investerare
uppmanas darfor att géra sin egen bedémning av nedan angivna och andra potentiella
riskfaktorers betydelse for Bolagets verksamhet, framtida utveckling och aktier.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET OCH DESS VERKSAMHET

OPERATIONELLA RISKER

FORMAGA ATT HANTERA TILLVAXT

Bolagets verksamhet vantas vaxa genom en Okad efterfrigan pa Bolagets teknologi, vilket
kommer att stalla hoga krav pa ledningen och den operativa och finansiella infrastrukturen.
Bolaget har idag en liten organisation. Om Bolaget inte lyckas anpassa sin organisation, sina
processer och sin kapacitet till en 6kad efterfrigan kan detta komma att paverka Bolagets
verksambhet, resultat och finansiella stéllning negativt.

BEROENDE AV NYCKELPERSONER OCH MEDARBETARE

Bolaget ar i hog grad beroende av ledande befattningshavare och andra nyckelpersoner.
Forlust av nyckelpersoner kan fa negativa finansiella och kommersiella effekter och utséatta
Bolaget for pafrestningar. Om Bolaget inte lyckas rekrytera och behalla kvalificerad personal
kan det bli svart att fullfélja affarsstrategin, vilket kan ha vasentlig negativ effekt pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stallning.

BEROENDE AV LEVERANTORER

Den slutliga produkten som Bolaget levererar till kund bestar av en mangd olika komponenter,
instrument och system som tillhandahalls av leverantorer till Bolaget. Utbudet av dessa
komponenter pd marknaden kan vara begransat och andra leverantérer an de Bolaget
kontrakterar kan ha villkor eller priser som inte ar acceptabla fér Bolaget. Vidare kan sarskilda
produkter och komponenter vara anpassade sarskilt efter Bolagets énskemal. For det fall att
nagon av Bolagets produktionsanlaggningar eller leveranttrer skulle avbryta sin produktion
eller sina leveranser till Bolaget, till exempel till f6ljd av konkurs, likvidation, insolvens, strejk
eller av annan anledning, finns en risk att Bolaget pa kort sikt inte kan erséatta dessa med andra
likvardiga producenter och leverantorer eller 6verhuvudtaget. Det kan i sin tur medfora att
Bolaget blir erséttningsskyldig gentemot kunder for forsenad eller utebliven leverans, vilket kan
fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

UNDERENTREPRENORER

Bolaget anlitar fran tid till annan underentreprenorer som komplement till sin egen personal.
Det finns en risk for att Bolagets underentreprendrer inte levererar i tid vilket kan leda till 6kade
kostnader och lagre lonsamhet. Det finns &ven en risk for bristande kvalitet i tjanster utférda
av underentreprenorer vilket kan paverka Bolagets relation med dess kunder negativt. Vidare
finns en risk att underentreprendrer misslyckas med att félja lagar och regler som ar tillampliga
for Bolagets verksamhet vilket kan leda till att Bolaget blir féremal for sanktioner, viten och
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skadestand. Brister vid nuvarande eller framtida underleverantérers utforande av tjanster kan
komma att paverka Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat negativt.

LEGALA RISKER
PRODUKTANSVAR

Eventuella fel i Bolagets produkter skulle kunna foranleda ansvar och krav pa skadestand mot
Bolaget. Bolaget kan bli ansvarigt for skador orsakade av dess produkter och det finns risk att
ett sadant ansvar skulle kunna paverka Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

TVISTER

Bolaget kan, som en f0ljd av affarsverksamheten, bli inblandat i tvister och rattsprocesser.
Tvister och rattsprocesser kan vara tidskravande, stora den I6pande verksamheten, avse
viktiga fragor samt medfora betydande kostnader och paverka Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stallning negativt.

IMMATERIALRATTSLIGT SKYDD

Bolaget har patent och inneliggande patentanstkningar inom sju patentfamiljer. Bolagets
tillvaxt och framgang ar till stor del beroende av Bolagets patent. Det finns en risk att det finns
svagheter eller problem med dessa patent, eller att Bolaget gor intrang i andra patent. Det
finns en risk att sadana problem endast kan atgardas till betydande kostnad eller riskera
Bolagets framtid, vilket kan paverka Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning
negativt.

Intrang i Bolagets immateriella rattigheter, eller Bolagets intrang i andra bolags immateriella
rattigheter, skulle kunna forsamra konkurrensformagan eller pa annat satt skada Bolagets
verksamhet. Det kan visa sig nddvéandigt for Bolaget att inleda rattsprocesser for att skydda
sina immateriella rattigheter. Sadana rattsprocesser skulle kunna bli betungande och
kostsamma och det finns en risk att Bolaget inte vinner en sadan process, vilket kan paverka
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning negativt.

Utbver sin patenterade teknologi anvander Bolaget eget kunnande och féretagshemligheter
som inte skyddas av patent. Det finns en risk att avtal eller andra skyddsatgéarder inte skyddar
mot offentliggérande av konfidentiell information, réatten for anstéllda, konsulter och
samarbetspartner till immateriella rattigheter eller att avtal inte ger tillracklig pafoljd vid
avtalsbrott. Dessutom kan Bolagets affarshemligheter pa annat satt bli kéanda eller utvecklas
sjalvstandigt av konkurrenter, vilket kan paverka Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stéllning negativt.

FINANSIELLA RISKER
FINANSIERING OCH FRAMTIDA KAPITALBEHOV

Bolaget kan, beroende pa verksamhetens utveckling i stort, komma att behova ytterligare
kapital for att forvarva tillgangar eller for att vidareutveckla tillgangarna pa for Bolaget
godtagbart kommersiella villkor. Forutsattningarna for framtida finansiering kommer bero pa
hur Bolagets verksamhet utvecklats, men ocksa andra faktorer som ligger utanfor Bolagets
kontroll, sd som den makroekonomiska utvecklingen och kapitalmarknadens vilja att finansiera
bolag i det segment Bolaget tillnr. Om Bolaget inte kan erhalla tillracklig finansiering kan
omfattningen av Bolagets verksamhet begréansas, vilket kan fa en vasentlig negativ inverkan
pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.
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Likviditetsrisk definieras som risken att inte ha tillgang till likvida medel eller kreditutrymme for
tackande av betalningsataganden, inklusive rantebetalningar. Brist pa likviditet for tackande
av storre betalningsataganden kan paverka Bolagets verksamhet och finansiella stallning. Om
Bolagets tillgang till likvida medel forsvaras skulle det kunna ha vasentlig negativ effekt pa
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

LIKVIDITETSRISK

SKATTERELATERADE RISKER

Koncernen driver, och har drivit, sin verksamhet i enlighet med Koncernens tolkning av vid var
tid gallande skattelagstiftning, krav fran relevanta skattemyndigheter, administrativ praxis
samt, i forekommande fall, skatteavtal. Det finns en risk for att Koncernens tolkning av
skattelagstiftningen, relevanta skattemyndigheters krav eller administrativa praxis och/eller
skatteavtal ar felaktig, eller att sddana regler andras med retroaktiv verkan, vilket kan fa en
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGETS AKTIER
AKTIERNAS KURSUTVECKLING

En potentiell investerare bor vara medveten om att en investering i aktier i Bolaget ar
forknippad med en hog grad av risk och att aktiekursen kan komma att utvecklas i ogynnsam
riktning. Kursen pa Bolagets aktier paverkas bland annat av Bolagets verksamhet,
rorelseresultat, framtidsutsikter, analytikers och investerares forvantningar samt av
uppfattningar pa aktiemarknaden. Darutéver kan vardepappersmarknaden fran tid till annan
uppvisa betydande fluktuationer avseende pris och volym som inte behdver vara relaterade till
Bolagets verksamhet eller framtidsutsikter. Aven om Bolagets verksamhet skulle komma att
utvecklas positivt kan en investerare gdra en kapitalforlust vid avyttring av aktier.

LIKVIDITET | BOLAGETS AKTIE

Det finns en risk att det inte foreligger en tillfredsstallande likviditet i handeln i Bolagets aktier.
Begransad likviditet kan medfora fluktuationer i aktiekursen och vara till nackdel for
investerare. Begransad likviditet kan aven férsvara mojligheterna att avyttra stdrre poster aktier
utan en avsevard negativ kurspaverkan.

UTDELNING PA AKTIERNA | BOLAGET KAN KOMMA ATT HELT ELLER DELVIS UTEBLI

SENS har hittills inte lamnat ndgon utdelning till aktiedgarna och Bolagets styrelse har inte for
avsikt att foresla att ndgon utdelning lamnas inom de narmast kommande aren. Alla eventuella
framtida vinstutdelningar ar beroende av att det finns utdelningsbara medel hos Bolaget och
att ett beslut om vinstutdelning framstar som forsvarligt med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av eget kapital i Bolaget samt
Bolagets konsolideringsbehov, likviditet och finansiella stallning. Med undantag for
aktiedgarminoritetens ratt att begdra utdelning enligt aktiebolagslagen kan, om
bolagsstamman inte beslutar om utdelning i enlighet med ovanstaende, aktiedgare inte stélla
krav avseende utdelning och Bolaget har inget atagande att betala nagon utdelning. Eftersom
framtida vinstutdelningar ar beroende av att det finns utdelningsbara medel hos Bolaget finns
det en risk att det under de kommande aren inte kommer att foreslas eller beslutas om nagon
utdelning.
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MLT ager, vid tidpunkten for offentliggérandet av detta Informationsmemorandum cirka 28,1
procent av det totala antalet aktier och roster i Bolaget. MLT har atagit sig att teckna sin andel
av Foretradesemissionen om ca 3,4 miljoner kronor, jamte garantera ett ytterligare belopp om
ca 1,6 miljoner kronor. For det fall att Féretradesemissionen inte blir fulltecknad kommer MLT:s
agande i Bolaget att oka till folid av att MLT infriar dels sitt teckningsatagande, dels sitt
garantidtagande. MLT har i samband med Erbjudandet ansokt om och beviljats dispens fran
Aktiemarknadsnamnden fran att genomfora ett budpliktsbud pa SENS efter Erbjudandets
fullféljande.

PAVERKAN FRAN STORRE AKTIEAGARE

Om MLT bestammer sig for att avyttra sitt innehav, eller om marknaden skulle uppfatta att en
sadan avyttring kan komma att bli aktuell, kan det komma att paverka aktiekursen negativt.
MLT:s intressen kan avvika vasentligt ifran, eller konkurrera med, Bolagets intressen eller
andra aktieagares intressen och dessa aktiedgare kan komma att utdva sitt inflytande 6ver
Bolaget pa ett satt som inte ligger i 6vriga aktieagares intresse. Saddana konflikter kan fa en
vasentlig negativ effekt pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.
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VERKSAMHETSBESKRIVNING OCH MARKNADSOVERSIKT

INTRODUKTION TILL SENS

SENS bygger och levererar energilésningar till fastighetsdgare, energibolag och kommuner.
Produkterna baseras i huvudsak pa energilagring i borrhdlslager samt energieffektiv
distribution och atervinning av energi. SENS vision ar att bli den ledande aktéren inom
energilagring och distribution.

Verksamheten i koncernen bedrivs i StorStockholms-omradet och moderbolaget bedriver sin
verksamhet i Skogas.

Bolaget bestar forutom koncernmodern av 14 dotterbolag.
HISTORIK

SENS bildades genom en sammanslagning av Capital Cooling AB och SEEC AB pa varen
2016. Capital Cooling AB bildades 2002, av ett antal tidigare medarbetare fran Fortum och
hade ett fokus pa fjarrkyla och fjarrvarmelosningar. SEEC AB bildas 2006 av Jean Nico,
Thomas Wildig och Jan Thorburn och var ett produktutvecklingsbolag som tagit fram den
patentportfélj som SENS idag dger. SENS noterades pa NGM Nordic SME efter att ha gjort ett
omvant forvarv av 1QS Energikomfort under 2018. Mot bakgrund av det omvéanda forvarvet
inleddes en omnoteringsprocess, vilken godkadndes av NGM:s noteringskommitté den 14
februari 2020.

| december 2018 forvarvade SENS samtliga aktier i Wessman Group inklusive dotterbolagen
Wessman Drilling Solution AB och Wessman Energy Solution AB. Villaverksamheten i SENS,
tillika den gamla verksamheten fran 1QS Energikomfort, avyttrades i en inkramsaffar den 1
oktober 2019 till ett dotterbolag till Vi Varmer Sverige AB.

Under sommaren 2020 avyttrade SENS ett antal anlaggningar som byggts pa egen
balansrakning till MTL av tva skal. Dels for att frigora likviditet och minska skuldsattning, men
aven for att skapa en struktur som tillat en battre finansieringsform for de kunder som inte vill
forvarva sina anlaggningar utan istallet kopa fardig varme. Transaktionen genomférdes genom
att Bolaget tverlat samtliga aktier i dotterbolaget Sustainable Energy Solutions Sweden AB ftill
MTL. Transaktionen godkandes pa extra bolagsstamma den 17 juli 2020 i enlighet med god
sed pa aktiemarknaden i avseende pa narstaendetransaktioner.

Bolaget har sedan bildandet finansierat tillvaxten och utvecklingen med i huvudsak kapital fran
aktiedgarna. | och med att Bolaget nu fatt en andamalsenlig struktur och narmar sig uthallig
Ibnsamhet ar syftet med Foretrddesemissionen inbringa kapital for att tacka nuvarande
utvecklings- och tillvaxtkostnader. | framtiden kan det dock inte uteslutas att ytterligare kapital
kan komma att efterfragas fran aktiedagarna i syfte att tillféra Bolaget rorelsekapital for storre
projekt eller férvarv av intressanta komplementerande verksamheter.

MARKNADSOVERSIKT

Laget ar bra — sa kan vi i korthet beskriva geoenergimarknaden idag. Sedan flera ar tillbaka
har efterfragan pa dessa tjanster legat pa en stadig niva.
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* Luft-luftvdrmepumpar: D3 inte alla aktérer
i detta segment aterfinns i var statistik har vi
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Kalla, svenska kyl och varmepumpféreningen

Tillvaxten har tidigare framst skett inom privatmarknaden. P& senare ar har fastighets- och
industrimarknaden vuxit mycket starkt.

Vi ser aven okad efterfrdgan pa vara tjanster fran storre aktérer som Vattenfall, E.ON och
andra privata industriella fonder, vilka vill bredda sin marknad genom att sélja fardig varme
med geoenergi som grund. Som ett bevis for det tecknade SENS ett samarbetsavtal med
Vattenfall under 2019 for utférande av geoenergianlaggningar.

Energibolagen ar i stor utstrackning kommunagda bolag eller stora internationella aktérer. De
har haft en mycket god intjaningsformaga under lang tid men ser en sviktande marknad dar
nya losningar och intressenter riskerar att ta marknadsandelar fran deras huvudverksamhet.

For energibolagen erbjuder SENS, forutom konsulttjanster, "Hogtemperaturlager” och "Kalla
Nat”. Aven om marknaden fér Hégtemperaturlager ar begransad i antal méjliga anlaggningar
har den en mycket stor potential i ekonomiska termer. Bolaget bedémer att det finns en
marknad bara i Sverige for cirka 10-15 anlaggningar fordelade mellan kraftvarmeverk och
ovriga spillvarmeproducenter. Med ett genomsnittligt ordervarde pa cirka 300 MSEK, ger det
en marknad i Sverige for Hogtemperaturlager pa 3—4,5 miljarder SEK.

Kalla N&t ar en patenterad I6sning som anvander och atervinner "lagvardig” varme till ny prima
varme at kunderna som ar anslutna till natet. Naten kan anvandas vid utbyggnad av befintliga
fijarrvarmenat sk kaskadlager, eller som autonoma enheter utanfor fjarrvrmenatens rackvidd.
SENS ser ett stort behov av bada, speciellt i kombination med energilagring. | férlangningen
skulle SENS produkt Fardig varme kunna vara aktuell, &ven om energibolagen i de fallen skulle
aga slutkunden.

Vad géller andra storre fastighetsagare har t.ex. Boverket uppskattat kostnaden for at renovera
miljonprogrammen till mellan 300 och 500 miljarder SEK, varav energieffektiviseringar kommer
vara en betydande del. Redan idag finns det upphandlingar som omfattar kontraktsvarden pa
hundratals MSEK fran enskilda fastighetsagare med storre bestand i miljonprogrammet. SENS
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Kalla Nat ar en produkt idealt anpassad for storre fastighetskluster, och fér miljonprogrammens
renovering.

Kalla Nat ar aven intressanta for fastighetsutvecklare av flera andra skal, bland annat, som ett
satt att anpassa byggnadernas energiprestanda for att mota nya bostadsstandarder fran
Boverket.

Balanserad Fastighet riktar in sig pa hela fastighetsmarknaden och det finns egentligen ingen
naturlig begransning for dess marknad. Infér framtiden kommer atervinning och besparing av
energi bara att tillmatas storre vikt och marknaden kommer darmed att véxa. SENS utvecklar
konstant konceptet genom att addera nya former av varmeatervinning, t.ex. solpaneler, franluft
eller annan restvarme.

Marknaden for storre offentliga fastigheter &r mycket stor och véaxlingen mot férnybar energi
har precis bdrjat. Siemens estimerade 2015 att bara Sveriges kommunéagda fastigheter hade
en potential att spara 31TWh, eller cirka 18 miljarder SEK i energikostnader.

HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

| avseende pa historisk finansiell information hanvisas till Bolagets senaste arsredovisning
for 2019 samt dartill kvartalsrapporten for perioden 1 januari 2020 till och med 30 juni 2020,
vilka bada finns tillgangliga pa Bolagets hemsida.
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Behovet att se dver hur vi producerar och konsumerar energi har blivit
allt tydligare under de senaste aren. Inte minst har FN:s klimatmal
tillsammans med en rad andra initiativ bidragit till detta. Enligt SMHI
uppskattas sommaren 2018 vara den varmaste pa 260 ar i Sverige
det tillsammans med manga andra faktorer har placerat diskussionen
om den globala uppvarmningen i fokus.

VD HAR ORDET

Aldrig har vi haft sa stora koldioxidutslapp som vi har idag och troligen
ar vi den sista generationen som har mojlighet att begransa utslappen >4
innan det ar forsent. Detta & vad som driver mig och mina calle wellenius, VD SENS
medarbetare till att hitta nya spannande losningar pa energiomradet.

VAR PASSION

SENS har sedan manga ar tillbaka arbetat med att minska den mangd energi som anvands
genom att ateranvanda densamma. Vi tror i férsta hand inte att vi manniskor kommer minska
energiférbrukningen genom att &ndra sina vanor, darfér maste vi hitta olika satt att bibehalla
dagens standard men med reducerad energiférbrukning.

Geoenergi ar lokalt utvunnen och férnybar energi i form av varme eller kyla fran berg, jord,
grundvatten, sjoar och vattendrag. Den energi som kommer fran marken &ar helt neutral
avseende koldioxid och andra vaxthusgaser, och da den ar lokalt utvunnen bidrar den inte
heller till koldioxidutslapp genom transporter. Det ar en form av solenergi kan man saga, och
inte minst har Energimyndigheten sedan 2007 tyckt att varme och kyla fran jord, berg och
grundvatten ar fornybar.

Pa SENS har vi utvecklat en patenterad metod for att, tillsammans med vara geoldsningar,
anvanda berget som ett uppladdningsbart batteri dar vi kan lagra bade kyla och varme. Det
innebar att vi kan nyttja energin vi forbrukar vid réatt tillfalle, i ratt tid och pa ratt plats, och spara
den nar vi har dverskott. Det har genererar en enorm energibesparing och &ar nagot vi pa SENS
tror kommer foréandra energibranschen i grunden.

Tva av vara patenterade koncept som nu efterfragas starkt ar Hogtemperaturlager och Kalla
Nat. Lite kortfattat sa ar ett Hogtemperaturlager ett batteri for att spara varme storskaligt, tex i
anslutning till ett kraftvarmeverk. Just i dagarna haller vi pa att fardigstalla en forstudie pa ett
sadant laget at Fortum i Oslo. Kalla nat innebar att man istallet for att distribuera hett vatten i
fijarrvarmeledningar, med stora investeringar i ledningar och med stora forluster, distribuerar
kallt vatten fran ett lokalt geolager som sedan lyfts i temperatur med lokala varmepumpar. Den
har losningen ar inte bara billigare, battre och mer hallbar, den ger ocksa kunderna en bra
mojlighet att fa komfortkyla.
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SENS har via férvarv och dotterbolag samlat en enorm mangd kunskap och erfarenhet i en
unik konstellation. Allt frAn mindre bostadsrattsforeningar till hdgtemperaturlager for
kraftvarmeverk finns nu samlat under vart gemensamma varumarke SENS.

VAD VI GOR

Erbjudandet till kommersiella fastighetsagare, fastighetsutvecklare och energibolag kommer
ocksa uttkas och SENS skall vara det naturliga valet vid nyinstallation, utbyte av varmepumpar
och vid drift & service pa befintliga anlaggningar.

Konsulttjanster ar nagot vara storre kunder efterfragar och kan inkludera framtagandet av
debiteringsmodeller, projekteringar eller utvecklingar av befintliga fjarrvarme- och fjarrkylanat.
Vara konsulter arbetar aven med utveckling och implementering av vara egna patenterade
|6sningar inom kalla nat och hégtemperaturlager.

Genom forvarvet av Wessman Group har SENS skaffat sig en unik kompetens gallande
borrning. Framst inom energiborrning med inriktning pa djupa borrhal dar man borrat Sveriges
djupaste energibrunn om 601 meter, med samma teknik som anvands vid vanlig borrning for
bergvarme i villa. Wessman har aven specialiserat sig pa inomhusborrning genom en elektrisk
borrigg som majliggor borrning i kéllare och garage, vilket ar viktigt framst i storstaderna dar
ytorna utomhus ar begransade. Wessman utfor &ven horisontell styrd hammarborrning som ar
en viktig del av vart patenterade koncept Kalla nat.

TILL SLUT

Varlden star infor mycket stora utmaningar gallande framtida hallbara I6sningar for att minska
energiforbrukning, koldioxidutslapp och utslapp av andra vaxthusgaser. SENS har med sin
teknik, sina patent och olika systemldsningar mdjligheteten att skapa forutsattningar for
kommande generationer att bibehdlla levnadsstandard med ett kraftigt reducerat
klimatavtryck.

Jag hoppas att ni vill vara med pa den resan och delta i var nyemission.
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Styrelsen i SENS beslutade den 26 augusti 2020, under forsattning av bolagsstammans
efterféljande godkédnnande, om Foretradesemissionen om cirka 12 miljoner kronor.
Bolagsstamman godkande styrelsens beslut pa extra bolagsstamma den 11 september 2020.
Bolagets aktiekapital fore Foretradesemissionen uppgar till 6 044 756,5, fordelat pa
12 089 513 aktier. Samtliga aktier &r av samma slag.

VILLKOR OCH ANVISNINGAR

FORETRADESRATT OCH TECKNINGSRATTER

Bolagets aktieagare har foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier som
de innehar pa avstamningsdagen den 16 september 2020. Genom Foretradesemissionen
kommer befintliga aktiedgare kunna teckna hogst 12 089 513 aktier. Aktiekapitalet kan komma
att 6ka med hogst 6 044 756,50 SEK hanforligt till 6kning pa grund av emission av aktier.
Aktieagare i Bolaget erhaller en (1) teckningsratt for varje pa avstamningsdagen innehavd
aktie. En (1) teckningsrétt berattigar aktieagaren till teckning av en (1) nyemitterad aktie.

TECKNINGSKURS
Teckningskursen ar 1,00 SEK per aktie. Courtage utgar ej.
AVSTAMNINGSDAG

Avstamningsdag hos Euroclear Sweden for att avgora vilka personer som har ratt att erhalla
teckningsratter i Erbjudandet &r den 16 september 2020. Sista dag for handel i Bolagets aktier
inklusive rétt att deltaga i Erbjudandet ar den 14 september 2020. Férsta dag for handel i
Bolagets aktier exklusive rétt till deltagande i Erbjudandet ar den 15 september 2020.

TECKNINGSPERIOD

Teckning av aktier ska ske under perioden fran och med den 18 september 2020 till och med
den 2 oktober 2020. Efter teckningsperiodens utgang blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga
och saknar darmed varde. Outnyttjade teckningsratter kommer att, utan avisering fran
Euroclear Sweden, bokas bort fran VP-kontot. Styrelsen i Bolaget har ratt att forlanga
tecknings- och betalningsperioden. Foér det fall beslut om férlangning av teckningsperioden
fattas, kommer beslutet offentliggdras senast den 7 oktober 2020 genom pressmeddelande.

HANDEL MED AKTIER

Bolagets aktier ar foéremal for handel pa NGM Nordic SME. ISIN-kod for aktien &r
SE0011643980. Efter att Bolagsverket registrerat Foretrddesemissionen kommer aven de
nyemitterade aktierna att handlas paA NGM Nordic SME. Sadan handel avseende de
nyemitterade aktierna som omvandlats fran BTA beraknas inledas omkring den 21 oktober.
Aktierna har upprattats enligt svensk lagstiftning och ar denominerade i SEK.

TECKNING UTAN FORETRADESRATT

Anmalan av intresse om teckning av aktier utan stod av foretradesratt i Foretradesemissionen
sker genom att "Anmalningssedel fér teckning av aktier utan stdd av teckningsréatter” ifylls,
undertecknas och skickas till Partner Fondkommission.
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Handel i teckningsréatter kommer att ske pa NGM Nordic SME fran och med den 18 september
2020 till och med den 30 september 2020. Teckningsratterna kommer att handlas under
kortnamnet SUST TR med ISIN-kod SE0014855938. Vid forsaljning av teckningsratt évergar
saval den primara som den subsidiara foretradesratten till den nya innehavaren av
teckningsratten.

HANDEL MED TECKNINGSRATTER

UTSPADNING

Aktiedgare som valjer att inte utnyttja sin ratt att teckna aktier i Erbjudandet kommer att spéadas
ut med hogst 12 089 513 nyemitterade aktier genom Foretrddesemissionen, vilket motsvarar
en utspadningseffekt om 50 procent. Utspadningseffekterna ar berdknade som antalet nya
aktier och roster dividerat med det totala antalet aktier och roster efter fulltecknad
Foretradesemission.

INFORMATION FRAN EUROCLEAR SWEDEN | HANSYN TILL ERBJUDANDET OCH ANSOKNINGSBLANKETTER

Direktregistrerade aktiedgare

De aktieagare eller foretradare for aktieagare som pa ovannamnd avstamningsdag var
registrerade i den av Euroclear Sweden for Bolagets rakning forda aktieboken och som ager
ratt att teckna aktier i Erbjudandet, erhaller féljande dokument fran Euroclear Sweden:

¢ Sammanfattning

e En emissionsredovisning med bifogad fortryckt inbetalningsavi,

e En sarskild anmélningssedel med bifogad icke ifylld inbetalningsavi, samt
e En anmalningssedel for teckning av aktier utan foretradesratt.

Av den fortrycka emissionsredovisningen framgar antalet erhallna teckningsréatter. Den som
var upptagen i den till aktieboken anslutna forteckningen over panthavare med flera
underrattas separat. VP-avi som redovisar registreringen av teckningsréatter pa aktieagarens
VP-konto kommer inte skickas ut.

Férvaltarregistrerade aktiedigare
o ) ) i Anmalningssedel inskickas till:
Aktieagare vars innehav i Bolaget ar

forvaltarregistrerade hos bank eller annan =
forvaltare erh&ller varken emissionsredovisning | Arénde: Sustainable Energy
eller sarskild anmalningssedel. Teckning och | Lilla Nygatan 2
betglnlpg ska: da |sta!let ske i enlighet med ' ge 411 09 Goteborg
anvisningar fran respektive forvaltare.

Partner Fondkommission AB

Tel: +46 31 761 22 30

Fax: +46 31 711 11 20
TECKNING AV AKTIER MED STOD AV FORETRADESRATT E-post: info@partnerfk.se

Teckning med stéd av teckningsratter ska ske

genom kontant betalning senast den 2 oktober 2020. Teckning genom kontant betalning ska
antingen goras med den fortryckta inbetalningsavin som medfdljer emissionsredovisningen
eller med den inbetalningsavi som ar fogad till den sarskilda anmalningssedeln enligt foljande
alternativ:

1. | det fall samtliga pa avstamningsdagen erhallna teckningsratter utnyttjas for teckning
av aktier ska endast den fortrycka inbetalningsavin anvdndas som underlag for
teckning genom kontant betalning. Sarskild anmalningssedel ska ej anvandas.
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2. | det fall teckningsratter forvarvas eller avyttras, eller ett annat antal teckningsratter an
vad som framgar av den fortryckta emissionsredovisningen utnyttjas fér teckning, ska
den sarskilda anmalningssedeln anvandas som underlag for teckning genom kontant
betalning. Anmélning om teckning genom betalning ska ske i enlighet med anvisningar
pa den sarskilda anmalningssedeln. Den fortryckta inbetalningsavin ska darfor inte
anvandas.

Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmé&lningssedel kan komma att lamnas utan avseende.
Sarskild anmalningssedel kan erhdllas fran Partner Fondkommission per telefon eller e-post.
Ifylld anmalningssedel i samband med betalning ska skickas per post eller lamnas pa
nedanstdende adress och vara Partner Fondkommission tillhanda senast klockan 15:00 den
2 oktober 2020. Anmalningssedlar som skickas per post bér avsandas i god tid for att
sakerstalla ankomst fére angivet sista datum. En (1) sarskild anmalningssedel kommer att
beaktas. For det fall fler an en (1) sarskild anmalningssedel insandes kommer den sist erhallna
att beaktas. Ovriga anmalningssedlar kommer séledes att lamnas utan avseende.

TECKNING AV AKTIER UTAN STOD AV TECKNINGSRATTER

Teckning av aktier utan stdd av teckningsratter sker under samma period som teckning av
aktier med stod av teckningsratter, det vill sdga frAn och med den 18 september 2020 till och
med den 2 oktober 2020. Anmdalan om teckning av aktier utan foretradesratt sker genom att
"Anmalningssedel for teckning av aktier utan stdd av teckningsratter” ifylls, undertecknas och
skickas till Partner Fondkommission pa adress enligt ovan. Anmalningssedeln kan erhallas
fran Partner Fondkommission per telefon, e-post eller genom att ladda ned den fran SENS
hemsida.

Ingen betalning ska ske i samband med anstkan om teckning utan foretradesratt, utan sker i
enlighet med vad som anges nedan. Anmalningssedeln ska vara Partner Fondkommission
tilhanda senast klockan 15:00 den 2 oktober 2020. Anmalningssedlar som skickas per post
bor avsédndas i god tid for att sakerstdlla ankomst fore angivet sista datum. En (1)
anmalningssedel kommer att beaktas. | det fall fler an en (1) anmalningssedel insdndes
kommer den sist erhdlina att beaktas. Ovriga anmaélningssedlar kommer séledes att lamnas
utan avseende.

TILLDELNING

For det fall inte samtliga aktier tecknas med stod av foretradesratt enligt ovan ska styrelsen
besluta om tilldelning inom ramen fér emissionens hdgsta belopp.

1) | forsta hand ska tilldelning ske till de som tecknat aktier med st6d av teckningsratter
(oavsett om de var aktieagare pa avstamningsdagen eller inte) och som anmalt
intresse for teckning av aktier utan stod av teckningsratter och for det fall tilldelning till
dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i forhallande till det antal
teckningsratter som var och en av de som anmalt intresse att teckna aktier utan stéd
av teckningsratter utnyttjat for teckning av aktier.

2) | andra hand ska tilldelning ske till annan som anmalt sig for teckning av aktier utan
stod av teckningsrétter och for det fall tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska
tilldelning ske pro rata i forhallande till det antal aktier som tecknaren totalt anmalt sig
for teckning av.
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3) | tredje hand ska fordelning ske till de som har [Amnat emissionsgarantier avseende
teckning av aktier, i proportion till sddana garantiataganden.

BEKRAFTELSE OM TILLDELNING OCH BETALNING AV TILLDELADE AKTIER UTAN FORETRADESRATT

Besked om eventuell tilldelning av aktier tecknade utan foretradesratt lamnas genom
Oversandande av tilldelningsbesked i form av en avrakningsnota. Betalningen ska erlaggas
senast tre (3) bankdagar efter utfardandet av avrakningsnotan. Nagot meddelande lamnas ej
till den vilken inte erhallit tilldelning. Erlagges ej likvid i ratt tid kan aktier komma att 6verlatas
till nagon annan. Skulle forsaljningspriset vid sadan overlatelse komma att understiga priset
enligt Erbjudandet, kan den vilken ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier komma att
svara for hela eller delar av mellanskillnaden.

Tilldelning ar inte beroende av nar under anmalningsperioden anmalan inkom. | hdndelse av
Overteckning kan tilldelning utan foretrdde komma att utebli eller ske med ett lagre antal aktier
an vad anmalan avser.

AKTIEAGARE BOSATTA UTANFOR SVERIGE

Aktiedgare bosatta utanfér Sverige (avser dock ej aktiedgare bosatta i Australien, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Hongkong, USA, Schweiz eller annat land dar
deltagande i Erbjudandet helt eller delvis ar foremal for legala restriktioner) och vilka ager ratt
att teckna i Erbjudandet, kan vanda sig till Partner Fondkommission enligt ovan for information
om teckning av betalning.

BETALDA OCH TECKNADE AKTIER ("BTA”)

Teckning och betalning registreras hos Euroclear Sweden sa snart detta kan ske, vilket
normalt innebar nagra bankdagar efter betalning. Darefter erhdller tecknare en VP-avi med
bekraftelse att inbokning i BTA skett pa tecknares VP-konto. Betalda tecknade aktier benamns
BTA pa VP-kontot till dess att Foretradesemissionen blir registrerad hos Bolagsverket.
Aktieagare vilka har sitt innehav registrerat via depa hos bank eller fondkommissionar erhaller
information fran respektive forvaltare.

HANDEL MED BTA (BETALDA TECKNADE AKTIER)

Handel med BTA kommer att ske pA NGM Nordic SME fran och med den 18 september 2020
till dess att Erbjudandet registreras hos Bolagsverket. De betalda och tecknade aktier kommer
att handlas under kortnamnet SUST BT med ISIN-kod SE0014855946.

LEVERANS AV NYA AKTIER

Sa snart aktiekapitalshéjningen har registrerats hos Bolagsverket omvandlas BTA till aktier
utan sarskild avisering fran Euroclear Sweden. For de aktiedgare vilka har sitt innehav
forvaltarregistrerat kommer information fran respektive forvaltare.

OFFENTLIGGORANDE AV UTFALLET | ERBJUDANDET

Snarast mojligt efter teckningsperioden och senast omkring den 7 oktober 2020 kommer
Bolaget offentliggdra utfallet av Erbjudandet. Offentliggérandet kommer att ske genom
pressmeddelande och finnas tillgangligt pa Bolagets hemsida.

RATT TILL UTDELNING PA DE NYA AKTIERNA

De nya aktierna medfor ratt till vinstutdelning forsta gangen pa avstamningsdag for utdelning
som infaller ndrmast efter det att Erbjudandet registrerats hos Bolagsverket under férutséttning
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att de nya aktierna blivit registrerade och inférda i den av Euroclear Sweden férda aktieboken
pa avstamningsdagen for sddan utdelning.

OATERKALLELIG TECKNING

Teckning av aktier, med eller utan stod av teckningsratter, ar oaterkallelig och tecknaren far
inte aterkalla eller andra en teckning av aktier, savida inte annat foljer av
Informationsmemorandumet eller tillamplig lag.

INFORMATION OM LEI-kOD OCcH NCI-NUMMER

Enligt Europaparlamentets och radets direktiv 2011/61/EU (MIFID II) behover alla investerare
fran och med den 3 januari 2018 ha en global identifieringskod for att kunna genomfora
vardepapperstransaktioner. Dessa krav medfor att juridiska personer behdver anstéka om
registrering av en sa kallad Legal Entity Identifier (LEI) och fysiska personer ta reda pa sitt
National Client Identifier (NCI) for att kunna teckna aktier i Foretrddesemissionen.

Observera att det &r tecknarens juridiska status som avgoér om en LEI-kod eller NCI-nummer
behovs, samt att Partner Fondkommission kan vara forhindrad att utféra transaktionen at
personen i fraga om LEI-kod eller NCl-nummer (sasom tillampligt) inte tillhandahalls. Juridiska
personer som behover skaffa en LEI-kod kan vanda sig till nAgon av de leverantérer som finns
pa marknaden.

Instruktioner for det globala LEI-systemet finns pa gleif.org. For fysiska personer som har
enbart svenskt medborgarskap bestar NCl-numret av beteckningen "SE” foljt av personens
personnummer. Om personen i fraga har flera medborgarskap eller ndgot annat an svenskt
medborgarskap kan NCI-numret vara nagon annan typ av nummer.

Den som avser teckna aktier i Foretradesemissionen uppmanas att ansdka om registrering av
en LEI-kod (juridiska personer) eller ta reda pa sitt NCI-nummer (fysiska personer) i god tid for
att 4ga ratt att delta i Foretradesemissionen och/eller kunna tilldelas aktier som tecknas utan
stod av teckningsréatter.

OVRIG INFORMATION

Partner Fondkommission agerar finansiell radgivare och emissionsinstitut i anledning av
Foretradesemissionen. Att Partner Fondkommission &r emissionsinstitut innebar inte att
Partner Fondkommission betraktar den som anmalt sig for teckning av aktier i
Foretradesemissionen som en kund. Darmed kommer Partner Fondkommission inte att
kundkategorisera tecknaren eller genomféra en passandebedémning i enlighet med lagen
(2007:528) om vardepappersmarknaden avseende denna teckning.

For det fall ett for stort belopp betalats in av en tecknare for aktier kommer SENS ombesoérja
aterbetalning av 6verskjutande belopp. Om teckningslikvid inbetalas for sent, ar otillracklig eller
betalas pa ett felaktigt satt kan anmalan om teckning komma att lamnas utan beaktande eller
teckning ske med ett lagre belopp. Betald likvid som gj tagits i ansprak kommer i sa fall att
aterbetalas. Ingen ranta utgar pa sadan likvid.

TECKNINGS- OCH GARANTIATAGANDEN

MLT har atagit sig att teckna sin andel av Foretradesemissionen om ca 3,4 miljoner kronor,
jamte garantera ett ytterligare belopp om ca 1,6 miljoner kronor. Bolaget har vidare fatt in ett
garantidtagande utover detta pa fem (5) miljoner kronor fran LMK Ventures AB, vilket totalt
sett innebéar att tio (10) miljoner kronor av Foretrddesemissionen ar garanterade genom
teckningsadtaganden och garantidtaganden. Garantiarvodet ar 8 % procent av garanterat
belopp och utbetalas kontant. Ingen ersattning utgdr avseende inlamnade
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teckningsforbindelser. Inga kontanta medel eller andra tillgangar har pantsatts och ingen
annan sakerhet har tillhandahallits for att sakerstalla dessa ataganden.

For det fall att Foretradesemissionen inte blir fulltecknad kommer MLT:s dgande i Bolaget att
oka till foljd av att MLT infriar dels sitt teckningsatagande, dels sitt garantidtagande. MLT:s
rostandel i Bolaget skulle darigenom kunna komma att uppga till eller 6verstiga tre tiondelar
av rostetalet for samtliga aktier i SENS, varvid budplikt enligt punkt 11l.1 i takeover-regler for
vissa handelsplattformar skulle uppkomma for MLT. MLT har hos Aktiemarknadsnamnden
ansokt om och beviljats dispens fran att genomfora ett sadant budpliktsbud (AMN 2020:34).

Maximalt kan, med ovan angivha forutsattningar om hogsta antal aktier i
Foretradesemissionen och om MLT infriar hela sitt garantiatagande i Foretradesemissionen,
MLT:s kapital- respektive rostandel i Bolaget komma att uppga till hogst cirka 34,7 procent.

OFFENTLIGGORANDE AV FORETRADESEMISSIONENS UTFALL

Utfallet i ForetrAdesemissionen kommer att offentliggéras genom pressmeddelandet, vilket
beréknas ske runt den 7 oktober 2020.
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18 september 2020 t.0.m. 2 oktober 2020 Teckningsperiod

PRELIMINAR TIDPLAN FOR FORETRADESEMISSIONEN

18 september 2020 t.0.m. 30 september 2020 Handel i teckningsratter

18 september t.0.m. reg. hos BV Handel i BTA (sker t.o.m. registrering
hos Bolagsverket)

7 oktober 2020 Beraknad dag for offentliggérande av
utfallet i nyemissionen




